RADY NADZORCZE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEI »SLUZEWIEC” W WARSZAWIE
z dnia 19,12.2022 roku.

w sprawie: przyjecia i zatwierdzenia do stosowania Regulaminu indywidualnego rozliczania
kosztéw energil cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych
i przygotowania cleptej wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych
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Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie: ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.].
Dz. U. z 2021 r, poz. 648 ze zm.)w zwigzku z art. 45 a ust 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca 2022 r. poz. 1385 ), uchwala i przyjmuje do stosowania z dniem
01.01.2023 r.  Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw energii ciepinej dostarczonej na
potrzeby ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych i przygotowania cieptej wody uzytkowej w
budynkach wielolokalowych stanowigcy zatl. Nr 1 do niniejszej uchwaty

§2

Niniejszy regulamin ma zastosowanie do rozliczer za sezon grzewczy (okres rozliczeniowy) od dnia
01.01.2023 roku.

§3

Rownoczesénie traci moc pkt Il i IV zat.nr 1 do Regulaminu rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéidzielni ustalania opfat za uzywanie lokali mieszkalnych uzytkowych i wsp6inych
nieruchomodci w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Stuzewiec” w Warszawie przyjetego na podstawie
uchwaly nr 10 Rady Nadzorczej z 28 marca 2017 r.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
/d Leccs [/V
Krzysztof Kuszewski Adam Nesterowicz

wagleder
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Rady Nadzorczej SM |, Sluzewiec”
z dnia 19 grudnia 2022 r.

REGULAMIN

indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby ogrzewania
lokali mieszkalnych i uzytkowych i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j
w budynkach wielolokalowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sluzewiec” w Warszawie

L Zakres stosowania regulaminu
Regulamin okre$la zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepla do potrzeb
centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej dla lokali w budynkach

wielolokalowych zarzadzanych przez Spoétdzielnig, niezaleznie od tytutu prawnego do budynku
i lokali.

1L Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1385).

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalnosei zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru ciepltej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz.648 ze
zm.).

4. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2019, poz.1437).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172).

6. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci i lokali (Dz.U. z 2021 r. poz.1048).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz,2351 ze zm.).

8. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 poz.1208
ze zm.).

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r.p0z.2068).

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1064 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r., poz. 1740 z p6z.zm).

11. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70).

12. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegdlowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem (Dz. U. 22019
r. poz.1988).

13. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
22019 1. poz. 1065 z pdzn. zm.).

14. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
poz. 836 z pdzn.zm.).

15. Norma PN-EN 834 podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
grzejnik - przyrzady zasilajgce energig elektryczng.
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16.

17.
18.
19.

Norma PN-EN-835:1994 ,,Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki. Przyrzady niezasilane energig elektryczng” .

Umowa sprzedazy ciepla.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec”.

Regulamin okre$lajacy zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec”.

II1. Definicje

1:

Koszty dostawy ciepla s3 to wylacznie koszty ponoszone przez Spoldzielnie na rzecz
dostawcy ciepla, bez kosztéw utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach i kosztow
utrzymania weziow cieplnych.
Cieplomierz glowny - uklad pomiarowo-rozliczeniowy zamontowany w punkcie
pomiarowym, dopuszczony do stosowania, posiadajacy aktualng legalizacje wymagang
Ustawg o miarach, stuzacy do pomiaru ilosci ciepta i parametréw nosnika ciepta bedgcych
podstawa do obliczania kosztéw ogrzewania budynku.
Cieplomierz indywidualny - uklad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do
stosowania, posiadajgcy aktualng legalizacje wymagang Ustawg o miarach, stuzacy do
pomiaru ilosci ciepla i parametréw nosnika ciepla bedacych podstawa do obliczania
kosztoéw ogrzewania w lokalu.
Podzielnik kosztéw ogrzewania (pko) - urzadzenie wskaznikowe posiadajgce deklaracje
zgodnosei lub certyfikat zgodnie z Polska Normg PN-EN 834 i PN-EN 835, rejestrujace
stany cieplne grzejnika w trakcie okresu rozliczeniowego. Wskazania te, traktowane jako
bezwymiarowe, sg wykorzystywane jedynie jako podstawa do ustalania wzglednych
udzialéw poszczegodlnych lokali w kosztach ogrzewania budynku. Podzielniki kosztéw nie
s urzadzeniami pomiarowymi, lecz stuza do podziatu kosztéw w rozliczeniach.
Zamoéwiona moc cieplna - najwicksza moc cieplna, jaka w ciggu roku wystepuje w danym
budynku dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz
wymaganiami technologicznymi dla tego budynku jest niezb¢dna do zapewnienia:

a. pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany

powietrza w pomieszczeniach,

b. prawidtowej pracy innych urzadzen i instalacji.
Rozliczenie indywidualne - podzial kosztow dostawy cicpla do budynkéw pomigdzy
Uzytkownikéw poszezegolnych lokali w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych
w okresie rozliczeniowym.
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla - 12-miesigczny przedzial czasu przyjety do
rozliczenia kosztéw ogrzewania lokali, ktéry rozpoczyna sie¢ 1 stycznia, akonczy
31 grudnia.
Budynek opomiarowany - to budynek, w ktérym zainstalowane sg urzadzenia pomiarowe
umozliwiajgce ustalenie ilodci ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz
ilo§¢ ciepla zuzywanego na cele podgrzewania wody, a w poszczeg6lnych lokalach sg
zainstalowane przyrzady pomiarowe lub podzielniki kosztéw ogrzewania z przynaleznym
systemem rozliczeniowym.
Wspolezynnik wyréwnawezy lub redukeyjny - jest to warto$¢ liczbowa uwzgledniajgca
straty ciepta zwigzane z polozeniem lokalu w bryle budynku. Wsp6tczynnik redukcyjny
ustala si¢ na podstawie tablic lub wynikéw obliczen wedtug zalecen COBRTI INSTAL.

10. Wspélezynnik oceny - jest to warto$¢ liczbowa okreslajgca parametry cieplne grzejnika

w odniesieniu do jednolitej skali podzielnikéw kosztow ogrzewania.
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11. Warto$¢ zuzycia lub jednostki obliczeniowe - jest to wielkos¢ liczbowa obliczona jako
iloczyn wartosci wskazywanej przez licznik energii cieplnej lub pko, wspotczynnika oceny
i wspotczynnika wyrOwnawczego.

12. Uzytkownik lokalu - czlonek spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, whasciciel lokalu z prawem
odrebnej whasnoéci lokalu, osoba niebedaca czionkiem spotdzielni - wiasciciel lokalu,
najemca, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

13. Koszty stale - cze$é catkowitych kosztéw poniesionych z tytutu zakupu ciepta do budynku
w okresie rozliczeniowym obejmujgca skladniki niezalezne od zuzycia ciepla takie jak:

a. oplata stata za moc cieplng zaméwiona,
b. oplata stala za ustugi przesylowe,
c. oplata za odczyt.

14.Koszty zmienne - cze$¢ catkowitych kosztow poniesionych z tytulu zakupu ciepta do
budynku w okresie rozliczeniowym, obejmujaca sktadniki zalezne od zuzycia ciepta.

15.Koszty indywidualne - czg$¢ kosztow zmiennych ciepta poniesionych na ogrzanie lokali.

16.Koszty wspélne - cze$¢ kosztéw zmiennych ciepla poniesionych za ogrzewanie
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe
itp.) lub koszty wynikajace z rdéznicy miedzy wskazaniem cieplomierza glownego
w punkcie pomiarowym budynku a sumg wskazan indywidualnych cieplomierzy
w poszczegoblnych lokalach.

17.¢c.0. - centralne ogrzewanie.

18. c.w.u. - ciepla woda uzytkowa.

19. Spéldzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Stuzewiec”.

IV. Postanowienia wstgpne.

1 . Zadaniem Regulaminu jest okreslenie jednolitych zasad rozliczen kosztéw dostawy ciepta:

a. na cele grzewcze do budynkow i indywidualnego rozliczania ich z Uzytkownikami
lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze w lokalach o innym przeznaczeniu,
b. w celu przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

2. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku
z wyodrgbnieniem kosztow statych i kosztéw zmiennych wg faktur dostawcy ciepla.

3. Uzytkownik lokalu w budynku wyposazonym w urzadzenia zakwalifikowane do rozliczen
w systemie indywidualnym, zobowigzany jest ponosi¢ koszty za centralne ogrzewanie
ustalone w wyniku dokonanego rozliczenia.

4. W budynkach opomiarowanych, rozliczenie za cieplo z Uzytkownikami poszczegdlnych
lokali ma charakter zindywidualizowany.

5. Na potrzeby indywidualnych rozliczen za pomocg podzielnikéw kosztéw ogrzewania
opomiarowuje si¢ pomieszczenia danego budynku z wyjatkiem klatek, suszarn, innych
pomieszczen wspolnego uzytku, a takze tazienek w lokalach mieszkalnych.

6. Rozliczenie kosztow c.0. w danym budynku moze zosta¢ dokonane w oparciu o odczyty
wskazan miernikow lub podzielnikoéw kosztow ogrzewania we wszystkich lokalach.

7. W budynkach nieopomiarowanych, rozliczenie za cieplo z Uzytkownikami
poszczegolnych lokali dokonywane jest wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

8. Rozliczeniu wedlug zasad niniejszego regulaminu podlegajg rowniez lokale, ktore bez
zgody Spoldzielni zostaly pozbawione urzadzen, o ktérych mowa w pkt III. ppkt 3 lub ppkt
4 lub nie zostaly w nie wyposazone z winy Uzytkownika lokalu.



9. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen

10.

znajdujgcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, itp. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: loggii, antresol i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podltogi (np. mansardach), ktérej wysoko$é od podlogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od
140-220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czgsSci. Natomiast powierzchni¢ pomieszczenia lub jego czedci
o wysokoéci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

V. Rozliczenie kosztow c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych budynkéw

nieopomiarowanych.

Podstawg ustalenia odptatnogci za dostawe c.o. jest suma kosztow stalych i zmiennych wg
faktur wystawionych co miesigc w okresie rozliczeniowym przez dostawce energii
cieplnej podzielona przez sume powierzchni uzytkowej lokali, co daje koszt c.o.
przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowe;j.
W przypadku wystepowania réznicy w wysokosci lokali, rozliczenie kosztéw wykonuje
si¢ w odniesieniu do wielkosci kubatury lokali.
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia energii
cieplnej.
W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume przedplat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
uzupelnienia niedoplaty w ciggu 14 dni od dnia rozliczenia.
Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia sg zaliczane na poczet zalegtych lub przysztych
naleznos$ci czynszowych lub przekazane na wskazane przez Uzytkownika konto.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych oplat za c.0. w ciggu
calego okresu rozliczeniowego, wyliczonych w oparciu o kalkulacje kosztow zuzycia
ciepta.
Wymiar oplat (zaliczek) jest ustalany jako $redni koszt ogrzewania 1 m* danego budynku
w ostatnim okresie rozliczeniowym 2z uwzglednieniem prognozy kosztéw ciepla
w przyszlym okresie rozliczeniowym.
Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
z powodu:

a. zmian cen energii cieplnej,

b. wzrostéw lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w budynku.
Wysoko$¢ stawki oplat za c.o. dla lokali uzytkowych w budynkach nieopomiarowanych
bedacych w najmie okresla Zarzad Spéldzielni.

VI. Rozliczenie kosztoéw dostawy c.w.u. w lokalach.

1. Okres rozliczeniowy kosztéw energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody obejmuje

6 miesiecy i pokrywa si¢ z okresem rozliczeniowym kosztéw zuzycia wody.

2. Podstaw ustalenia kosztoéw za dostawe energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym

do podgrzania wody wodociggowej sg w szczegdlnoscei:

a. koszt staly - moc zamdwiona energii cieplnej wg dokumentacji projektowe;,
okreslona w umowie z dostawca ciepta,
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b. koszt zmienny - ilosé energii cieplnej wg wskazan licznika ciepta.

3. Indywidualne zuzycie ciepla na cele c.w.u. rozliczane bedzie wediug:

a. oplaty stalej - platnej wg iloSci lokali w danym budynku (mieszkalnych
i uzytkowych),

b. oplaty zmiennej - platnej proporcjonalnie do wskazan lub szacunkéw wskazan
wodomierzy mierzacych zuzycie cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.

4. Rozliczenie kosztu podgrzania 1 m3 wody uzytkowej za dany okres bedzie nastgpowato na
podstawie kosztu energii cieplnej zuzytej na cele przygotowania ¢.w.u. podzielonego przez
taczng ilo$¢ wody ustalong na podstawie odczytow indywidualnych wodomierzy cieplej
wody w lokalach danego budynku oraz ryczattow.

5. W ciggu calego okresu rozliczeniowego Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
wnoszenia zaliczkowych oplat za podgrzanie wody ustalanych na podstawie prognozy
zuzycia cieplej wody oraz kosztu energii cieplnej zuzytej na jej przygotowanie.

6. Podstawa ustalenia zaliczki za podgrzanie wody dla opfaty statej i zmiennej jest koszt
wyliczony na podstawie wynikéw z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Wysoko$¢
miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu
zmian cen energii cieplnej.

7. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztow podgrzania wody nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostgpni¢ lokal w wyznaczonych terminach
pracownikowi Spétdzielni lub innej osobie upowaznionej do odezytu/weryfikacji stanu
wodomierzy. W przypadku nieudostepnienia lokalu w terminie odczytu, koszty zuzycia
podgrzanej wody rozliczane bedg wedtug ryczaltu 6m3/osobe/miesiac x aktualna cena za
1 m® podgrzania wody.

9. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych sa wodomierze bez
waznej legalizacji z winy Uzytkownika lokalu, traktuje si¢ jako nieopomiarowane
i przyjmuje si¢ dla nich ryczalt zuzycia na poziomie 6m>/osobe/miesiac x aktualna cena za
Im® podgrzania wody. W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do naliczenia
ryczaltu przyjmowana jest 1 osoba.

10.0d pierwszego miesigca nastepujacego po miesigcu, W ktorym dokonana zostala
wymiana/legalizacja wodomierzy, koszty zuzycia podgrzania wody rozliczane bedg
wedlug faktycznego zuzycia, na podstawie wskazaf zamontowanych/zalegalizowanych
wodomierzy.

11. Obcigzenie ryczaltowe zasila przychody danego budynku uwzgledniane przy rocznym
rozliczeniu energii cieplnej calego budynku.

12. W przypadku braku odczytu wodomierzy niezawinionego przez Uzytkownika lokalu (np.
awaria urzadzenia), do rozliczenia przyjmuje si¢ zuzycie szacowane na podstawie
wysokoéci zuzycia w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym lub jako $rednie
zuzycie na osobe w budynku w biezacym okresie rozliczeniowym.

13. Zmiana wnoszonych optat zaliczkowych dokonywana jest na pisemny wniosek
Uzytkownika lokalu przy wskazaniu wysokosci zaliczki w m>/lokal/miesiac.

VII. Koszty stale oraz podzial kosztow zmiennych ciepla na potrzeby c.o.

1. Koszty state ogrzewania budynku dzieli sie proporcjonalnie do powierzchni biorgcych

udziat w rozliczeniu.
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Koszty zmienne ogrzewania poszezegblnych budynkéw lub grupy budynkéw sa
rozdzielane na poszczegélnych Uzytkownikéw lokali w nastepujacy sposab.

a) Koszt wspélny - stanowiacy 30-50% kosztow zmiennych dzielonych proporcjonalnie
do powierzchni ogrzewanych,
b) Koszt indywidualny - stanowigcy 50-70% kosztéw zmiennych budynku lub grupy

budynkéw, dzielonych proporcjonalnie do wartosci zuzycia podzielnikéw kosztow
ogrzewania.

Podzialu proporcji  kosztow zmiennych dokonuje Zarzad Spotdzielni. Domyslnie
przyjmuje si¢, ze koszty wspélne stanowia 30% kosztéw zmiennych.

Jesli lokale w budynku sg wyposazone w cieptomierze, kosztem wspdlnym jest réznica
mi¢dzy wskazaniami cieptomierza gtownego budynku a suma wskazan cieplomierzy
w poszczegblnych lokalach.

VIII. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej w oparciu o liczniki energii cieplnej oraz

podzielniki kosztéw c.o.

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta jest podzial miedzy
Uzytkownik6w lokali kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele c.o. poniesionych dla
ogrzania budynku lub grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta.

Indywidualnym rozliczeniem nie s3 objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.).

Dla mieszkan niekorzystnie polozonych stosuje sie wspolezynniki wyréwnawcze
(redukcyjne).

Dla poszczegdlnych lokali udziat ich kosztéw ogrzewania w kosztach ogrzewania
budynku obejmuje:
a) koszt staly ogrzewania lokalu, jako iloczyn udzialu powierzchni danego lokalu
w budynku i kosztow stalych ogrzewania budynku,
b) koszt wspdlny ogrzania lokalu jako iloczyn udziatu powierzchni danego lokalu
w budynku i kosztéw wspélnych ogrzewania budynku,
¢) koszt indywidualny ogrzewania lokalu jako iloczyn udzialu wartosci zuzycia
wedtug wskazaf pko lub licznika energii cieplnej danego lokalu i kosztéw
indywidualnych ogrzewania budynku (udzial warto$ci zuzycia danego lokalu
obliczamy jako iloraz wartoéci zuzycia danego lokalu i sumy wartosci zuzycia
wszystkich lokali w budynku).

IX. ZaliczKi na poczet rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

Oplaty za centralne ogrzewanie lokali sg ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy
z uwzglednieniem:

a) aktualnych cen ciepla,
b) ilosci ciepta zuzytego w danym budynkuw/lokalu na cele ogrzewania w ostatnim

okresie rozliczeniowym.
%/ str. 6



X. Montaz i odezyt cieplomierzy oraz podzielnikéw Kosztow ogrzewania.

10.

L1

12.

13,

Montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz prowadzenie serwisu rozliczeniowego
kosztow ogrzewania poszczegdlnych lokali w budynku dokonuje firma rozliczeniowa na
podstawie odrgbnej umowy zawartej ze Spotdzielnia.
Koszty serwisu rozliczeniowego sa rozliczane indywidualnie na kazdego Uzytkownika,
proporcjonalnie  do ilosci zamontowanych cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu:

a. w celu zamontowania Zaworow termostatycznych, cieptomierzy i podzielnikow

kosztow ogrzewania,

b. dokonywania odczytow, wymiany kapilar i plombowania podzielnikow,

¢. konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

d. kontroli stanu technicznego urzadzei w trakcie okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do powiadomienia Spoldzielni w przypadku
uszkodzenia cieptomierza lub pko.
Montaze uzupetniajace podzielnikow kosztow ogrzewania prowadzone sg poza sezonem
grzewczym.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ montazu pko w trakcie danego sezonu do dnia 1 stycznia pod
warunkiem, ze Uzytkownik lokalu wyrazi zgod¢ na oszacowanie zuzycia ciepta przez
firme rozliczeniowa za okres, w ktorym opomiarowanie nie funkcjonowato.
Na czas montazu i odezytéw podzielniki kosztéw c.0. musza byé dostepne dla
odezytujacego bez przeszkod, tzn. Uzytkownicy lokali umozliwig swobodny dostgp do
grzejnikow przez usunigcie obudowy, mebli zastawiajacych ww. urzadzenia, itp.
Obowiazuja dwa terminy odezytdw cieplomierzy indywidualnych oraz podzielnikow
kosztow ogrzewania. O terminie odczytow w lokalach Uzytkownicy lokali zostang
powiadomieni poprzez komunikat w formie ogloszenia na klatce schodowej z 7-dniowym
wyprzedzeniem. Drugi odczyt powinien odby¢ si¢ w terminie 8 do 14 dni po pierwszym
odczycie.
Uzytkownicy lokali, w ktérych nie dokonano odczytu w terminach okreslonych w pkt 8,
beda powiadomieni o trzecim terminie odczytu, przy czym koszt wykonania tego odczytu
obcigza Uzytkownika lokalu w wysokosci okreslonej w stawce ustug dodatkowych firmy
rozliczajacej koszty centralnego ogrzewana.
Podczas dokonywania odczytu elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania lub
cieptomierzy w systemie zdalnym (radiowym) nie jest wymagana obecnos¢ Uzytkownika
lokalu.
Jesli Uzytkownik lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen pomiarowych lub
podzielnikow kosztow ogrzewania badz uniemozliwia odczyt ich wskazan, koszty zmienne
ogrzewania tego lokalu ustala si¢ w wysokosci $redniego kosztu zuzycia ciepta w danym
budynku w przeliczeniu na | m* powierzchni lokalu.
W lokalach, w ktérych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztéw
ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika (np.
brak technicznych mozliwoéci montazu lub obicktywny brak dostepu do grzejnika) ustala
sie koszty ogrzewania dla tych grzejnikow w wysokosci $redniego zuzycia energii cieplnej
lokalu.

Serwis rozliczeniowy podzielnikow kosztéw c.o. obejmuje w szczegblnoscei:



a) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania podzielnikéw i stanu plomb,

b) dokonanie odczytu wskazar podzielnikéw,

¢) wymiana kapilar na nowe z przelozeniem kapilar za biezacy okres rozliczeniowy
(w przypadku podzielnikéw wyparkowych),

d) ponowne zaplombowanie podzielnikow,

€) sporzadzenie protokohu odezytu i po podpisaniu pozostawienie  kopii
Uzytkownikowi,

f) kontrola typu i wymiar6w grzejnika, jego zgodno$é z inwentaryzacja.

XI. Rozliczenie kosztéw c.o.

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla za okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
zawiadomienia, Uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 30 czerweca.

2. Réznice kosztéw c.o. w stosunku do pobranych zaliczek beda regulowane nastepujgco:

a) W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume
przedplat (zaliczek) wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do uzupekienia niedoplaty w ciggu 14 dni od daty
rozliczenia.

b) Nadplaty powstale w wyniku rozliczenia sa zaliczane na poczet zalegtych lub
przysziych naleznosci. W przypadku braku zadhuzenia moga byé zwrdcone
Uzytkownikowi lokalu na jego pisemny wniosek.

XII. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegllInych.

1. Jezeli lokal w budynku opomiarowanym nie bierze udziatu w systemie indywidualnego
rozliczania kosztéw ogrzewania z powodu braku urzadzefi pomiarowych, to obciazenie
tego lokalu kosztami za c.o. ustala si¢ zgodnie z pkt. X. ppkt 11.

2. Jezeli z winy Uzytkownika lokalu nie dokonano odezytu urzadzen pomiarowych,
rozliczenie kosztéw c.o. odbywa sie zgodnie z pkt X ppkt. 11.

W szezegblnosci dotyczy to sytuaciji gdy:
a) nie udostepnit lokalu w dwéch kolejno ustalonych terminach odczytu,
b) uszkodzit urzadzenie pomiarowe lub jego element,
¢) samowolnie bez porozumienia i zgody Spoldzielni dokonal zmian w instalacji
centralnego ogrzewania wplywajacych na rozliczenie kosztéw ogrzewania (np.
zwigkszajac ilos¢ zeberek w grzejnikach, zwigkszajac moc grzewcza grzejnika
w lazience, zamiany grzejnikéw itp.).

3. W przypadku nabycia lokalu od Spétdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
Uzytkownik otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakonczenia
okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku pozostawienia lokalu do dyspozyciji Spétdzielni, Uzytkownik lokalu
otrzymuje rozliczenie za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty przekazania
lokalu Spétdzielni.

5. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
spowodowanej zamiang lub zbyciem lokalu, wszelkie skutki rozliczenia centralnego
ogrzewania przejmuje Uzytkownik, ktéremu na dziefi rozliczenia przystuguje tytut prawny

do lokalu. W przypadku zmiany Uzytkownika w okresie rozliczeniowym w budynkach
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wyposazonych w liczniki ciepla, rozliczenie obcigza obu Uzytkownikéw na podstawie
dokonanego odczytu posredniego.

Rozliczenie podgrzania wody dokonywane jest na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w trakcie okresu rozliczeniowego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 3, 4, 5, rozliczenie kosztow za cieplo nastgpuje po
zakofczeniu okresu rozliczeniowego.

W przypadku wnioskowanych przez Uzytkownika lokalu i uzgodnionych ze Spoltdzielnia
zmian winstalacji c.o. (np. zmiana grzejnikow) zostang dokonane migdzyodczyty
i ewentualne przemontowanie podzielnikow — koszt tych prac ponosi Uzytkownik
lokalu.

XIII. Platnosci.

1 . Jezeli w wyniku rozliczenia whiesionych zaliczek wystapi nadplata, zaliczana jest ona na

poczet zalegtych i przysztych optat miesiecznych za lokal.

2. W razie niedoptaty Uzytkownik lokalu obowiazany jest wnies¢ brakujaca kwote W terminie

14 dni od daty rozliczenia.

XIV. Zakres informacji o zuzyciu ciepla i kosztach ciepla w budynku i lokalu.

L,

Spoétdzielnia umozliwia Uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek, uzyskanie
informacji o zuzyciu ciepla, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku stosowania
urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
C.W.1L):
1) ilo$¢ pobranego ciepta W podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku;
2) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;
3) ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspolczynnikéw oceny i wspolczynnikéw wyréwnawcezych.
Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy kosztéw ogrzewania, Spotdzielnia
dostarcza Uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztoéw ogrzewania oraz kosztow
przygotowania ¢.w.u. Wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

1) ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

2) iloé¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe w budynku,

3) powierzchnig lub kubatur¢ budynku,

4) ilo$¢ pobranego ciepta przypadajacg na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

5) koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej,

6) koszty state zakupu ciepta,

7) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

8) stosowane wspolczynniki wyréwnaweze dla poszczegblnych lokali,

9) dredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m* kubatury,

10) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszaj acych lokatorow budynkow

wielolokalowych,
. str. 9
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11) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostgpnych $rodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,

12) informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporéw.

b) dla lokalu:

1)  ilo$¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla,

2) ilo$é zarejestrowanego przez cieplomierz ciepta skorygowang przez wspolczynnik
wyréwnawczy,

3) wielko$¢é naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

4) wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

5) saldo rozliczenia, w tym wysoko$é nadptaty lub niedoptaty,

6) poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomo$ci w  analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

3. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, Spétdzielnia
dostarcza Uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz kosztéw
Przygotowania ¢.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

1) ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

2) powierzchnig lub kubature budynku,

3) ilo$¢ pobranego ciepla przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,

4) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

5) koszty stale zakupu ciepta,

6) koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

7)  ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

8) sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m® kubatury,

9) stosowane wspélezynniki wyréwnaweze dla poszczegblnych lokali,

10) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

11) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnogci energetycznej,

12) informacje na temat procedur skiadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania

Sporéw.

b) dla lokalu:

1) ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

2) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspolczynniki wyréwnawcze,

3) warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

4) warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla

danego lokalu w sezonie grzewczym,
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3)
6)

7)
8)

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokosé nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie w formie graficznej ilodci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilogci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

4. Zakres informacji o kosztach zawartych na indywidualnych drukach rozliczeniowych dla
lokali bez indywidualnego opomiarowania:

a) dla budynku:

1) powierzchnia lub kubatura budynku

2) ilos¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

3) ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na Im? powierzchni lokali lub 1m?3 kubatury,

4) koszt pobranego ciepta wg faktur w rozbiciu na koszty ogrzewania i Koszty
przygotowania cieplej wody uzytkowej,

5)  koszt ogrzewania 1 m* powierzchni uzytkowej lub 1 m® kubatury,

6) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych  lokatoré6w  budynkéw
wielolokalowych,

7) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe Jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

8) informacje na temat procedur skfadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporow.

b) dla lokalu:

1) powierzchnia lub kubatura lokalu,

2) koszt ogrzewania lokalu,

3) zuzycie ciepla przypadajace na rozliczony lokal,

4)  wysokos¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztow ogrzewania w nastepnym okresie
rozliczeniowym,

5) saldo rozliczenia, w tym wysokog¢ nadplaty i niedoplaty,

6) pordwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek - w okresie letnim i okresie zimowym.

XV. Reklamacje.

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw nalezy sklada¢ pisemnie w terminie
4 tygodni od daty rozliczenia. Spoldzielnia zobowigzana jest do udzielenia odpowiedzi na
zgloszong reklamacje.

2. Zlozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia Uzytkownika lokalu ze Spoldzielnia.

3. Roznicg kosztéw powstals w wyniku uznanych reklamacji rozlicza sie w nastepnym
okresie rozliczeniowym.

str. 11
W w/&fzj \



