UCHWALA ...... /ZO ..... 12017
Rady Nadzorczej SM ,,Stuzewiec”

z dnia 28 marzec 2017 roku

W sprawie: przyjecia ,Regulaminu  rozliczania kosztow
gospodarki zasobami Spoétdzielni i ustalania opfat
za uzywanie Iokali mieszkalnych, uzytkowych
i  wspoblnych nieruchomosci w  Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie.”

Rada Nadzorcza SM ,Stuzewiec” w Warszawie, dziatajgc na podstawie § 43 ust. 1
pkt 16 Statutu, na posiedzeniu w dniu 28.03.2017 r. podjeta uchwatg o nastgpujgcej
tresci:

§1.

Rada Nadzorcza SM ,Stuzewiec” w Warszawie przyjmuje ,Regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami Spéidzielni i ustalania opfat za uzywanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i wspéinych nieruchomos$ci w Spdéitdzielni Mieszkaniowej
JStuzewiec” w Warszawie”, w brzmieniu okreSlonym w Zataczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Z dniem wejécia w zycie Regulaminu, o ktérym mowa w § 1, traci moc ,Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, rozliczania kosztéw za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz ustalania optat za uzywanie lokal"
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr: 4/2005 z dnia 14 marca 2005 r. wraz

z p6zniejszymi zmianami.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy R Nadzorczej
"‘g/ 7
R 8., £2 4 / e
Danuta Wejman Adam Iéesterowicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr ././[Q./ZOH

Regulamin

rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spéldzielni i ustalania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci

w Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Sluzewiec" w Warszawie

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U.
z 2013 r., poz. 1222 z pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz.
21 z pézniejszymi zmianami).

3. Ustawa z 24 czerwca 1994 r. o whasnogci lokali (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r., poz.
1892 z péZniejszymi zmianami).

4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 1610
z pézZniejszymi zmianami).

5. Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (jednolity tekst Dz.U. z 2017 r., poz.
220).

6. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec" w Warszawie.

I. Postanowienia ogélne.

1.1 Niniejszy Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i ustalania
oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i wsp6lnych nieruchomosci w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec" w Warszawie (zwany dalej ,,Regulaminem”)
ma zastosowanie do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych pomieszczen
bedgcych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie (zwanej
dalej ,.Spdtdzielnig”), w tym lokali stanowigcych odrebng wlasno$é oraz terenéw
Spoidzielni niezabudowanych budynkami.

1.2 Przedmiotem Regulaminu jest ustalenie szczegblowych zasad podziatu kosztéw
gospodarki zasobami Spéldzielni i odrgbnej wilasno$ci lokali, przypadajgcych na
poszczegolne lokale i wysokosci pobieranych optat.

1.3 Regulamin obejmuje uzytkownikow:
a) czlonkdw spéldzielni:

— posiadajgcych spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, . APWOK y
& ) azx

— posiadajgcych spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, J’ "U&/'D ebs kli
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— bedacych whascicielami lub wspoétwilascicielami lokali;
b) nie bedacych cztonkami spétdzielni wiascicieli lub wspotwiaseicieli lokali;
c) nie bgdacych cztonkami posiadajacych spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokali;
d) najemcow i dzierzawcow lokali oraz terenow;
e) zajmujacych lokale bez tytutu prawnego;

f) osoby doroste zamieszkate wspélnie z osobami, o ktérych mowa w lit. a) — ¢) powyzej,
na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spdtdzielniach mieszkaniowych.

1.4 Na potrzeby Regulaminu stosuje si¢ nastepujgce jednostki rozliczeniowe:

- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu;

— odrgbna nieruchomosé;

— udzial w nieruchomosci wspélnej;

— lokal;

— osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym;

— wskazania urzagdzen pomiarowych;

— w poszczegblnych przypadkach okre§lonych niniejszym Regulaminem do rozliczania
kosztéw na obiekty, lokale, osoby — mogg byé stosowane inne jednostki i normy
okreslone przez Zarzad lub w odrebnych przepisach.

1.5 Osoby zamieszkale — liczb¢ o0s6b zamieszkalych w poszczegélnych lokalach
mieszkalnych ustala si¢ na podstawie o$wiadczen ztozonych przez uzytkownikéw lokali,
ktérzy obowigzani sg takze do zglaszania Spoéldzielni wszelkich zmian w liczbie
zamieszkalych oséb. Liczbg o0s6b zamieszkalych w poszezegdlnych lokalach
mieszkalnych Spétdzielnia moze ustala¢ i weryfikowaé takze w oparciu o inne dane, w
tym zbiory urzedowe.

1.6 Ogoélne zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat.

1.6.1 Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci Spéidzielni i ustalanie
oplat przeprowadza si¢ w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami
kalendarzowymi, z wyjatkiem mediow rozliczanych dwa razy w roku.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, zgodnie z przepisami art.6 ust. 1 Ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doplaty z tytulu rozliczenia
kosztdw mediow jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia przystuguje tytut
prawny do danego lokalu.

1.6.2 Podstawg do rozliczen kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-ekonomiczny Spoidzielni, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg. Plan okresla dane finansowe dla poszczegblnych nieruchomosci.
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W przypadku, gdy po uchwaleniu planu finansowo-ekonomicznego nastapig istotne
zmiany w poziomie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dopuszczalna jest
korekta planu oraz zmiana wysoko$ci stawek optat za uzywanie lokali.

1.6.3 Koszty zarzadzania (ogoélnego i administracyjnego) rozlicza si¢ na poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci w okresach miesigcznych wskaznikiem struktury przychodéw, ftj.
wskaznikiem przychodéw z poszczegélnych rodzajéw dzialalnos$ci operacyjnej do
przychoddw ogélem dziatalnos$ci operacyjne;j.

1.7 Definicje poje¢¢ uzywanych w niniejszym Regulaminie:

1.7.1 Nieruchomo$¢ — to dzialka gruntu zabudowana budynkami lub budynkami
mieszkalnymi, w tym budynkami z garazami oraz dziatka nie zabudowana, dla ktérej jest
zatozona jedna ksigga wieczysta.

1.7.2 CzgSci Wspélne nieruchomosci — to grunt oraz te czg¢sci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylgcznie do uzytku wilascicieli poszczegélnych lokali, lecz stanowig
wspdtwlasnosé lub wspétuzytkowanie wieczyste wszystkich wlascicieli, w tym m.in.:

a) dzialki gruntu zabudowane budynkami, w ktérych wyodrgbniono wlasnos$é co najmnie;j
jednego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

b) elementy zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w lit. a) powyzej (m.in. dojscia,
dojazdy, chodniki, $mietniki, mala architektura, zielen, itp.),

c) czgdei sktadowe budynku w zakresie, o jakim mowa w pkt. 1.7.2 in prinicipio, m.in.:
dachy, konstrukcja budynku, elewacje i balkony, $ciany wewnetrzne budynku, §lusarka
okienna i drzwiowa w ciggach komunikacyjnych, pomieszczenia techniczne, instalacje:
clektryczne, odgromowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
centralnego ogrzewania itp., inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci,

d) dzwigi, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze — o ile nie
stanowig czesci skladowych poszczegoélnych lokali.

1.7.3 Zasoby gospodarki mieszkaniowej — budynki mieszkalne i znajdujace sic w tych
budynkach lokale mieszkalne, pozostate pomieszczenia i urzgdzenia wchodzace w sktad
budynku mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla
prawidlowego korzystania z budynkéw mieszkalnych i mieszkan przez mieszkancow, jak
rowniez ulatwiajgce im dostep do budynku mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne
jego funkcjonowanie oraz administrowanie, a takze urzgdzenia i uzbrojenie terendéw, na
ktérych znajdujg si¢ budynki i pomieszczenia wyzej wymienione.

1.7.4 Powierzchnia uzytkowa lokalu

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzytkowania,

b) Powierzchnig lokalu uzytkowego — to powierzchnia wszystkich znajdujgcych si¢ w nim

pomieszczen.
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1.7.5 Powierzchnia ogrzewana — za powierzchni¢ ogrzewana uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowg lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki c.o. zgodnie z projektem
technicznym.

Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., a wehodzacych w sklad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, lazienka, we, loggie wiaczone do
mieszkan, inne pomieszczenia pomocnicze, itp.) i ogrzewanych bezposrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen — traktuje si¢ jako powierzchnie ogrzewana.

1.7.6 Udzial wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu (wraz 2z powierzchnia pomieszezen
przynaleznych) do 1Iacznej powierzchni wszystkich lokali z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badZ budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielona)
nieruchomos¢.

1.7.7 Pomieszczenie przynaleine — to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolno$ci piwnica, komoérka, itp. bedace czescia
skladowg lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega.

1.7.8 Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki —
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.

1.7.9 Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obciazajacym czionkéw Spoldzielni, na
prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej, spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

1.7.10 Najemcom i dzierzawcom lokali, terenéw, pomieszczen, miejsc postojowych, itp.
uzytkujagcych na innych zasadach, niz spoldzielcze prawo lub odrebna wiasno$é oraz
osobom zajmujgcym lokale, tereny Spoldzielni bez tytutu prawnego, nie przystuguja
prawa do pozytkow.

1.7.11 Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie zawartych polis ubezpieczeniowych
mienia Spéldzielni od wszystkich ryzyk wraz z uwzglednieniem wartodci
odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia oraz rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

1.7.12 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni obejmujg: koszty
gospodarki calego zasobu lokalowego Spoldzielni, koszty utrzymania terendw
nalezacych do zasob6w Spoéldzielni, koszty z tytutu windykacji naleznosci za lokale
(koszty sadowe, egzekucyjne itp.), odpisy aktualizacyjne na naleznosci za lokale
(tworzenie i rozwigzywanie), koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
okreslone stosowng uchwatg Rady Nadzorcze;j.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy
wyodr¢bnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

T
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Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czg¢sci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgéci nie korzystali.

1.8 Ewidencj¢ i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie,
Spoéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentéw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomoscei lub
na podstawie odrgbnych ewidencji rozliczanych kluczami rozliczeniowymi, przy czym
zuzyte materialy bezposrednie, obcigzajg nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

Rozréznia si¢ koszty:

— niezalezne od Spéidzielni (w tym koszty dostawy energii, wody oraz odbioru $ciekdow,
odpadow i nieczystosci cieklych, podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu itp.),

— zalezne od Spoéldzielni.

1.8.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg wszystkie ponoszone przez
Spoldzielni¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci,
w tym w szczegblnoscei:
koszty eksploatacji podstawowe;j,
odpisy na fundusz remontowy,
koszty dostawy energii cieplne;j,
koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
koszty wywozu nieczystosci,
koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigéw,
koszty utrzymania domofonéw,
koszty eksploatacji i utrzymania sieci monitoringu,
. oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw i podatek od nieruchomosci,
10. optaty za energie elektryczng czesci wspélnych,
11. optaty za ustugi dodatkowe (m.in. oplata za telewizje kablows, czy
ubezpieczenie mieszkania),
12. pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

II. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2.1 Koszty eksploatacji podstawowej.

2.1.1 Nakoszty eksploatacji podstawowe;j sktadajg si¢ w szczeg6lnosci:

a) koszty zarzadzania (administrowania) i ogélne tj. w szczegélnodci utrzymania komérek
funkcjonalnych Zarzadu Spéidzielni, organéw samorzadowych, itp. w tym
w szczegllnosci wynagrodzenia z narzutami, materialy biurowe, telefony, prenumeraty,
zakupy, ustugi informatyczne, prawne, konserwacje i naprawy sprzetu, ustugi bankowe,
pocztowe, ksero, amortyzacja, szkolenia, koszty BHP, ogloszenia prasowe, badanie
bilansu, lustracja, opinie, ubezpieczenie majatku, ksigzeczki optat i pozostate,
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b)

2.1.2

22

221

222

2.2:3

224

225

23

2.3.1

24

24.1

utrzymanie czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego w budynkach (w tym
w pomieszczeniach ogbélnego uzytku) oraz na terenach przylegtych, deratyzacja,
dezynfekcja, dezynsekcja, fundusz plac z narzutami sprzgtaczy posesji, Srodki
czysto$ci, narzedzia,

utrzymanie i konserwacja zieleni, placéw zabaw, ustugi transportowe, inne,
konserwacja i naprawy urzagdzen technicznych cze¢$ci wspélnej m.in. konserwacje
wiasne (fundusz wynagrodzen konserwatoréw, materialty, BHP, szkolenia itp.) oraz
konserwacje zewnetrzne w szczegllnosci: instalacji elektrycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, dachéw, innych (usuwanie skutkow
awarii, przeglady obligatoryjne, naprawa i konserwacja sprz¢tu, pozostate),

przeglady przewodow wentylacyjnych, monitoringu instalacji p.poz., elektrycznych,
odgromowych, ustug kominiarskich, instalacji tryskaczowych,

pozostale zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czg¢sci wspdlnych nieruchomosci oraz
koszty dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

Koszty eksploatacji podstawowej rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali w danej nieruchomodci.

Odpis na fundusz remontowy zasobéw Spéldzielni oraz koszty remontéw lokali
uzytkowych.

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych zgodnie z
przepisem art. 6 ust. 3 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odre¢bnie dla
kazdej nieruchomosci.

Wysokos$é odpiséw na fundusz remontowy ustalana jest w ztotych na 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokalu.

Remonty lokali uzytkowych w najmie obcigzaja koszty dzialalnosci gospodarczej
Spoéidzielni.

Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zawarto w odrgbnym
Regulaminie.

Koszty dostawy energii cieplnej.

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody oraz
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania zawarto w Zalaczniku nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz wody
technicznej zawarto w Zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

Koszty wywozu nieczystosci.

Koszty wywozu nieczystoéci w lokalach mieszkalnych i uzytkowych naliczane sa
wedtug zasad okreslonych w uchwale Miasta st. Warszawy:

a) w lokalach mieszkalnych w zaleznosci od liczby oséb w gospodarstwie
domowym (jedno-, dwu-, trzy-, czteroosobowe lub wieksze),

b)  wlokalach uzytkowych od zadeklarowane;j ilosci odpadow wyrazonej w litrach.
Koszty utrzymania (eksploatacji) dzwigéw.

Koszty utrzymania dzwigéw ewidencjonowane sg i rozliczane odrgbnie dla kazdego

budynku.

Rozliczenia kosztéw utrzymania dzwigéw na lokale mieszkalne dokonuje sig
proporcjonalnie do ilosci 0s6b zgtoszonych jako zamieszkatych w lokalu.

W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do rozliczenia przyjmowana jest
jedna osoba.

2.6.3 Lokale polozone na pierwszym pigtrze obcigza si¢ 50 % oplats, natomiast lokale

2.7

2.1

2.8

2.8.1

2.9

29.1

b)

29.2

poltozone na parterze nie sg obcigzane.
Koszty utrzymania domofonéw.

Koszty konserwacji urzadzefi domofonowych rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci
lokali podtagczonych do instalacji domofonowej w danym budynku.

Koszty eksploatacji i utrzymania monitoringu.

Koszty eksploatacji i utrzymania monitoringu rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci
lokali w budynku, w ktérym wystepuje sieé monitoringu.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw i podatek od nieruchomosci.

Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spéldzielni¢ rozliczana
jest w rozbiciu na:

oplat¢ za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzang z lokalami mieszkalnymi
1 uzytkowymi lub garazami wchodzacymi w skiad nieruchomosci — rozliczang
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali i miejsc postojowych
w garazach,

optatg za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spéldzielni — rozliczang
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali przystugujacych osobom, o ktérych
mowa w art. 4 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
zobowigzanym do uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

Podatek od nieruchomos$ci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:
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a) podatek od powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, gruntu i budowli
wchodzacych w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali uzytkowych, garazy,
¢) podatek od mienia Spotdzielni.

Wiasciciele lokali stanowiacych odrgbng wlasnoéé rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomoéci oraz z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu indywidualnie z gming,
a za czgsel wspélne — ze Spoétdzielnia.

2.10 Oplaty za energi¢ elektryczng cz¢§ci wspélnych.

2.10.1 Oplaty za energig elektryczna cze$ei wspdlnych dotycza m.in. energii elektrycznej dla
wind i o$wietlenia klatek schodowych, piwnic, wezlow cieplnych, hydroforni, latarni.

2.10.2 Koszty lokali mieszkalnych rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.

2.10.3 Koszty lokali uzytkowych rozliczane sa na podstawie faktur.

2.11. Oplaty za ushugi dodatkowe (m.in. oplata za telewizj¢ kablowa, ubezpieczenie
mieszkania).

2.11.1 Oplaty za ustugi dodatkowe nie wchodza w zakres kosztéw GZM, w catosci sg
odprowadzane do dostawcow ushug.

I1I. Koszty dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

Zgodnie z art. 4 ust. 5 Ustawy z dnia 1 5 grudnia 2000 r. 0 spoidzielniach mieszkaniowych,
cztonkowie Spoéidzielni uczestnicza W kosztach zwigzanych z dziatalnodcia spoleczna,
oéwiatowsa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Dziatalnosé ta moze by¢ prowadzona
ze $rodkéw z podziatu zysku zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia.

IV. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz zasady ustalania i rozliczania oplat.

4.1 Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonuje sig:

- optatami wszystkich uzytkownikéw lokali,

- uzyskanymi pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspélnej,

- osiggnietym wynikiem z pozostatej dziatalnosci GZM (nadwyzka przychodéw) na
podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej, przy planowaniu optat na nastepny rok (dotyczy
cztonkéw Spotdzielni),

- osiggnigtym wynikiem z wiasnej dzialalnosci gospodarczej (dot. cztonkéw Spotdzielni)

na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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4.2  Zasady ustalania oplat na pokrycie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

42.1 Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujq spéldzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, a takze uczestniczg w
kosztach zwiazanych z dziatalno$cig spoleczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong
przez spéldzielni¢ — przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu
i w oparciu o niniejszy Regulamin.

4.2.2 Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w cz¢$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

423 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$cei wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosei stanowigcych mienie spolidzielni, a takze uczestnicza w kosztach
zwiazanych z dzialalnoscig spoleczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez
sp6ldzielnig przez uiszczanie oplat.

424 Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych.

42.5 Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytulu prawnego pokrywaja koszty za
bezumowne korzystanie lokali w wysoko$ci stawki za eksploatacje podstawowa jak dla
osoby niebedgcej czlonkiem Spoldzielni. Osoby te obowigzane sa rowniez do
uiszczania oplaty za energie elektryczng, wodg, wywoz nieczystosci, dzwigi oraz inne
$wiadczenia w wysokos$ci przypadajacych na nich kosztow.

42.6 Za lokale uzytkowe zajmowane bez tytulu prawnego, Zarzad Spéidzielni ustali
stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztéw przypadajacych na lokal.

427 Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali uZytkowych lub ktérym
przystuguja spoldzieleze wiasnoéciowe prawa do lokali uzytkowych wnosza oplaty
eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztow z uwzglgdnieniem
specyfiki lokalu uzytkowego.
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4.2.8 Uzytkownicy lokali wymienieni w ust. 4.2.1 — 4.2.7 obowigzani sg do uiszczania optat
przeznaczonych do pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci zatwierdzonej Uchwatami Rady Nadzorczej lub Zarzagdu Spétdzielni.

4.2.9 Uzytkownicy garazy wnosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzgd Spoétdzielni
na podstawie zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg na dany rok planu finansowo —

ekonomicznego Spéidzielni.

4.2.10 Czlonkowie Spéldzielni i nie czlonkowie uzytkujacy dodatkowe komérki i inne
podobne pomieszczenia ponoszg oplaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spéldzielni.

4.2.11 Najemcy lokali:

a) mieszkalnych pokrywajg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci poprzez
uiszczanie czynszu i innych oplat zgodnie z umowa najmu, zawartg ze Spoétdzielnig,
stosownie do przepiséw Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego. Wysokos¢ umownej stawki za najem lokalu mieszkalnego powinna
uwzglednia¢ stan techniczny i polozenie budynku, wyposazenie budynku i lokalu,
powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na obnizenie albo podwyzszenie jego
atrakcyjnosci, jak rowniez aktualng sytuacj¢ na lokalnym rynku nieruchomosci,

b) uzytkowych oplacajg czynsz i inne opfaty zgodnie z umowa najmu, zawartg ze
Spéidzielnig, na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego. Wysoko$¢ umowne;j stawki
za najem lokalu uzytkowego powinna uwzgledniaé stan techniczny i polozenie
budynku, wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wptywajace
na obniZenie albo podwyzszenie jego atrakcyjnosci, jak rowniez aktualng sytuacj¢ na
lokalnym rynku nieruchomosci.

4.2.12 Koszty ponoszone na utrzymanie lokali zajmowanych na potrzeby Administracji
pokrywane s3 ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie utrzymania administracji
i obcigzajg koszty eksploatacji podstawowe;.

4.2.13 Termin wnoszenia oplat za lokale mieszkalne — z géry do 10-go dnia kazdego miesigca;
postanowienia uméw najmu lokali mieszkalnych powinny uwzglednia¢ powyzszy
termin platnosci czynszu i innych optat, jako termin umowny.

4.2.14 Termin wnoszenia optat za lokale uzytkowe — zgodnie z zapisami w umowie.

4.2.15. Zmiany ilo$ci zamieszkatych oséb w lokalu, skutkujace zmiang wysokos$ci zaliczek na
zimng wodg i jej podgrzanie oraz innych oplat, ktérych wysokosé jest zalezna od liczby
0s6b zamieszkatych w lokalu, zgloszone do Spétdzielni w formie pisemnej do 10-go
dnia miesigca realizowane sg od tego — biezacego — miesigca. Natomiast zmiany
zgloszone po w/w terminie uwzgledniane sg od 1-go dnia kolejnego miesigca.

4.2.16. Stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych
ustalane sg przez Rade Nadzorcza.
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V. Postanowienia koncowe

Z dniem (0000 r. traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Stuzewiec" uchwalony Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 4/2005 2z dn. 14.03.2005 roku Zalagcznik nr 1  wraz
z pézniejszymi zmianami.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr .../ZQ.../ZOI? z dnia

...................
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Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni i ustalania optat za uzywanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i wspélnych nieruchomosci

w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec" w Warszawie

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, CIEPLE) |
ZIMNEJ WODY.

e POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Przez dostarczone do lokalu media rozumie sig: warto$¢ dostarczonej energii
cieplnej dla celdw centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz warto$¢ zimnej
wody i odprowadzania $ciekdéw.

2. Lokalem w pojeciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy
niezaleznie od formy posiadania.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, najemce, a takze osobe zajmujaca lokal z innego tytutu
prawnego lub bez tytutu prawnego.

4. Za lokal opomiarowany uwaza sie lokal wyposazony w urzgdzenia pomiarowe
spetniajgce odpowiednie wymagania techniczne na podstawie odrebnych
przepisow.

5. Zalokal nieopomiarowany uwaza sie:

- lokal niewyposazony w odpowiednie urzgdzenia pomiarowe,
- lokal, w ktérym nie dokonano odczytu ze wzgledu na nieobecnosé uzytkownika
lokalu lub na brak zgody na odczyt.

6. Okresem rozliczeniowym kosztéw ciepta zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

7. Okresem rozliczeniowym kosztéw wody przeznaczonej na cele ogélnogospodarcze
(wody technicznej) jest rok kalendarzowy, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia.

8. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekdw, a takze koszty podgrzania
wody rozliczane s3 w okresach pétrocznych, tj. od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od
1 lipca do 31 grudnia.

9. Podczas wykonywania odczytéw wodomierzy w systemie radiowym nie jest
wymagana obecnos¢ uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecno$é
uzytkownika lokalu jest obowigzkowa (m.in. w przypadku, gdy odczyt w systemie
radiowym sie nie powiddt lub gdy lokal nie jest wyposazony w wodomierze z
modutem radiowym).

10. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ dodatkowego odczytu wodomierzy w przypadku zmian
cen w dostawie zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz podgrzania wody.

11. 0 terminach odczytow wskazarh wodomierzy uzytkownicy powiadamiani sa
stosownymi ogfoszeniami w miejscach zwyczajowo do tego przyjetych (tabl:}\cie

: : oK
ogtoszen, drzwi klatek schodowych). o Al »
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12. Rozliczenie kosztéw ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania ma charakter

zryczattowany (bez budynkéw Befdan 4 i Wydminiska 4), a jednostkg fizycznag
stosowang do rozliczenia jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

13. Koszt ciepta okreslony przez dostawce obejmuje catoé¢ kosztéw statych i

zmiennych poniesionych na ogrzanie lokali, ogrzanie powierzchni wspdlnych oraz
pokrycie strat ciepta ponoszonych na przesyle ciepta w budynku i rozliczany jest z
odbiorcami ciepta — uzytkownikami lokali.

14. Rozliczenie kosztéw ciepta poniesionych na podgrzanie wody nastepuje w oparciu

18.

16.

0 zuzycie okreslone wskazaniami wodomierzy cieptej wody w danym okresie
rozliczeniowym.

Rozliczenie kosztéw zimnej wody z odprowadzeniem $ciekéw nastepuje w oparciu
0 sumg zuzycia wody, wykazang przez wodomierze cieptej i zimnej wody w lokalu w
danym okresie rozliczeniowym.

Do obowigzkow kazdego mieszkarica zasobéw mieszkaniowych nalezy:

- dbanie o wiasciwe zabezpieczenie wodomierzy przed uszkodzeniem oraz wiaéciwe
ich eksploatowanie,

- umozliwienie odczytu upowaznionej osobie w zaplanowanym terminie okreslonym
przez Zarzad oraz kazdorazowo w przypadku dokonywania kontroli sprawnosci

wodomierzy cieptej i zimnej wody,

12,

13,

14.

18.
16.

17

18.

19:

- niezwtoczne powiadomienie administracji w przypadku uszkodzenia lub awarii
licznikéw cieplej i zimnej wody w celu okreslenia przyczyn uszkodzenia i
spowodowania wymiany lub naprawy.

W przypadku wystgpienia awarii wodomierza lub kwestionowania odczytow
mozliwe jest na pisemny wniosek uzytkownika lokalu przeprowadzenie ekspertyzy
wodomierza.

W przypadku prawidtowego dziatania urzgdzenia kosztami wykonania ekspertyzy
obcigzony zostanie uzytkownik lokalu (koszty okre$lane bedg na podstawie faktur
wystawionych za wykonang ustuge), za$ w przypadku wady wodomierza koszty
poniesie firma, ktéra montowata wodomierze/Spétdzielnia a w lokalu
zamontowane zostanie nowe urzadzenie.

Optaty za wodg i dostawe ciepta do lokali ustalane sg zaliczkowo z uwzglednieniem
aktualnych cen wody i ciepta.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpig zmiany w cenach dostawy wody i
ciepta dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych optat.

Nowe optaty za dostawe wody i ciepta zatwierdza Rada Nadzorcza SM , Stuzewiec”.
W przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownik winien jg uregulowaé w catoéci,
jednorazowo w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia lub z zachowaniem
terminu przy najblizszej optacie czynszu.

W przypadku wystgpienia nadpfaty uzytkownik ma prawo uwzgledni¢ ja przy
regulowaniu biezgcych naleznosci — o ile na koncie lokalu nie wystepuja zalegtosci.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu (po okazaniu pracownikowi Spétdzielni
dowodu osobistego potwierdzajacego tozsamosé osoby sktadajacej wniosek)
nadpfata moze zosta¢ zwrdcona na wskazany przez uzytkownika numer rachunku
bankowego — o ile na koncie lokalu nie wystepujg zalegtosci.

W przypadku zbycia, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenia do
Spotdzielni protokotu z przekazania lokalu z uwzglednionymi stanami licznikow
zimnej i cieptej wody na dzien przekazania lokalu.
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20. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtoszone w formie pisemnej,
w terminie 14 dni od daty doreczenia rozliczen.

i. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNEJ WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW
ORAZ WODY TECHNICZNEJ.

=3

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmuja wydatki zwigzane z
optatami uiszczanymi na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych (MPWIK).

Jednostka rozliczeniowg z ustugodawca jest 1m?® wody wedtug wskazari wodomierzy
gtéwnych.

2. Koszty zuzycia wody rozliczane sg na zuzycie przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych oraz wody przeznaczonej na cele ogélnogospodarcze.

3. Za wode uzywang do celdw ogélnogospodarczych (zwana dalej wodga techniczng)
uwaza sig wode przeznaczong w szczegélnosci do:

- napetnienia instalacji c.o. (uzupetnienie)
- sprzgtania pomieszczen ogdéinego uzytku
- podlewania terendw zielonych

- pokrycia strat spowodowanych awariami.

5. Wielko$¢ zuzycia wody technicznej wylicza sig jako réznice miedzy kosztami
okredlonymi przez dostawce na podstawie faktur, a naliczeniami w lokalach w danym
okresie rozliczeniowym.

Réznicg rozlicza sie proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danym budynku
jako odrebng pozycje rozliczeniowa ,optata za wode techniczng”.

6. Woda techniczna w lokalach uzytkowych winna by¢ rozliczana stawka w wysokosci
0,15zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Zaliczka na wodg techniczng w lokalach uzytkowych winna byé rozliczana z iloéci m?
lokalu.

7. Ustala sig koszt za ztad wody przy wymianie indywidualnej grzejnikéw:

1/w wysokosci 150 zt netto w budynku do IX kondygnacji i 120 zt netto w budynkach
do V kondygnacji ptatny w formie faktury poza budynkami Wiartel 3, Orzycka 18,
$niadrwy 1, Orzycka 4a- gdzie zostata dokonana wymiana instalacji co. oraz
budynek Betdan 4 i Wydmmirska 4 -gdzie instalacja jest nowa technologicznie.
2/w wysokosci 70 zt netto za ztad wody na pionie w budynkach z wymieniong
instalacjg co.

8. Ustala sig koszt za ztad wody przy remontach lokatorskich na cieptej i zimnej wodzie
lub przy wymianie wodomierzy, gdy roboty beda prowadzone dodatkowo poza
terminem wyniktym z umowy z wykonawcg robot:

1/w wysokosci 80 zt netto dla budynku do XI kondygnacji
2/w wysokosci 60 zt netto dla budynku do V kondygnaciji
9. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dokonuje sie :
a/ wedtug wskazah wodomierzy zainstalowanych w lokalach, uwzgledniajac

pobrane zaliczki.
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b/ proporcjonalnie do liczby oséb zgtoszonych jako mieszkajacych w poszczegodlnych
lokalach (dotyczy lokali, ktére: nie posiadajg wodomierzy, nie zostaty
udostepnione do dokonania odczytu wodomierzy lub w ktérych wodomierze nie
posiadajg waznej cechy legalizacyjnej).

Mieszkaniec zobowigzany jest udostepnic lokal w wyznaczonych terminach

pracownikowi Spétdzielni lub innej osobie upowaznionej do odczytu stanu

wodomierzy.

W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego w terminie odczytu, koszty

zuzycia zimnej wody oraz odprowadzania éciekéw rozliczane beda wedtug

ryczattu 12m? /osobe/miesiac x aktualna cena za 1m?3 zimnej wody i odprowadzania

sciekéw.

Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych s3 wodomierze

bez waznej legalizacji z winy uzytkownika lokalu, traktuje sie jako nieopomiarowane i

przyjmuje si¢ dla nich ryczatt na poziomie 12m3/osobe/miesiac x aktualna cena za

im? zimnej wody i odprowadzania $ciekdw.

W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do naliczenia ryczattu przyjmowana

jest 1 osoba.

Od pierwszego miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonana zostata

wymiana/legalizacja wodomierzy koszty zuzycia zimnej wody oraz odprowadzania

sciekéw rozliczane beda wedtug faktycznego zuzycia, na podstawie wskazan
zamontowanych/zalegalizowanych wodomierzy.

Obcigzenie ryczattowe, o ktérym mowa w punkcie 9 zasili przychody danego budynku

uwzgledniane przy rocznym rozliczeniu energii cieplnej i wody technicznej catego

budynku.

W przypadku braku odczytu wodomierzy niezawinionego przez lokatora (np. awaria

urzgdzenia) do rozliczenia przyjmuje sie zuzycie szacowane na podstawie wysokosci

zuzycia w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym Iub jako érednie zuzycie na
osobg w budynku w biezgcym okresie rozliczeniowym.

Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnoszg opfaty zaliczkowe z tytutu zuzycia zimnej

wody i odprowadzania $ciekdw, wyrazone w m° na lokal.

Zmiana wnoszonych optat zaliczkowych dokonywana jest na pisemny wniosek

uzytkownika lokalu, przy wskazaniu wysokosci zaliczki w ma/iokal/miesiac.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ NA PODGRZANIE WODY.

Kosztami dostawy ciepta do budynkéw s3 wydatki ponoszone przez Spétdzielnie

w zwigzku z zakupem energii cieplnej od dostawcow.

Catkowitg ilo$¢ energii ciepInej zaméwionej i dostarczonej dla potrzeb uzytkownikdéw
lokali budynku dzieli sie na:

- energig cieplng dla potrzeb podgrzania wody,

- energig cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

Koszty podgrzania wody ustala sie odrebnie dla kazdego budynku.

Koszty podgrzania wody okreéla sie na podstawie:

- kosztéw statych za moc zamdwiong i ustuge przesytowg zgodnie z obowigzujgcymi
taryfami,
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- kosztéw zmiennych obejmujgcych optate za ciepto potrzebne do podgrzania wody.

Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje sie :

a/ wedtug wskazari wodomierzy zainstalowanych w lokalach, uwzgledniajac

pobrane zaliczki.

b/ proporcjonalnie do liczby 0séb zgtoszonych jako mieszkajgcych w poszczegdlnych
lokalach (dotyczy lokali, ktére: nie posiadaja wodomierzy, nie zostaty
udostepnione do dokonania odczytu wodomierzy lub w ktérych wodomierze nie
posiadajg waznej cechy legalizacyjnej).

Mieszkaniec zobowigzany jest udostepni¢ lokal w wyznaczonych terminach

pracownikowi Spétdzielni lub innej osobie upowaznionej do odczytu stanu

wodomierzy.

W przypadku nie udostepnienia lokalu mieszkalnego w terminie odczytu, koszty

zuzycia podgrzane; rozliczane bedg wedtug ryczattu 6m? /osobe/miesigc x aktualna

cena za 1m? podgrzania wody.

Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych s3 wodomierze

bez waznej legalizacji z winy uzytkownika lokalu, traktuje sie jako nieopomiarowane i

przy;mu;e sig dla nich ryczatt zuzycia na poziomie 6m3/osobe/m|esnac x aktualna cena

2a 1m? podgrzania wody.

W przypadku, gdy w lokalu nikt nie zamieszkuje, do naliczenia ryczattu przyjmowana

jest 1 osoba.

Od pierwszego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonana zostata

wymiana/legalizacja wodomierzy koszty zuzycia podgrzania wody rozliczane beda

wedtug faktycznego zuzycia, na podstawie wskazan
zamontowanych/zalegalizowanych wodomierzy.

Obciazenie ryczattowe, o ktérym mowa w punkcie 7 zasili przychody danego budynku

uwzgledniane przy rocznym rozliczeniu energii cieplnej i wody technicznej catego

budynku.

W przypadku braku odczytu wodomierzy niezawinionego przez lokatora (np. awaria

urzadzenia) do rozliczenia przyjmuje sig zuzycie szacowane na podstawie wysokosci

zuzycia w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym lub jako $rednie Zuzycie na
osobe w budynku w biezgcym okresie rozliczeniowym.

Uzytkownicy lokali opomlarowanych wnoszg opfaty zaliczkowe z tytutu podgrzania

wody, wyrazone w m* na lokal.

Zmiana wnoszonych opfat zaliczkowych dokonywana jest na pisemny wniosek

uzytkownika lokalu, przy wskazaniu wysokosci zaliczki w m3/Iokal/miesiac.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce czynnika grzewczego za rok
kalendarzowy.

Koszt ogrzewania dla danej nieruchomosci stanowi ogélny koszt dostawy ciepta w

danej nieruchomosci, pomniejszony o koszt podgrzania wody.
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wysokosci Proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej lokali.

W przypadku, gdy przychody w okresie rozliczeniowym uzyskane z wnoszonych
zaliczek s3 wieksze od poniesionych kosztéw za dostawe ciepta, uzytkownicy lokali
otrzymujg zwrot w wysokogci Proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej lokali.
Rozliczenia kosztéw ogrzewania dokonuje sie dzielgc sume rzeczywistych kosztow

wynik stanowi koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na 1 m? powierzchni
ogrzewanej w danym okresie rozliczeniowym dla poszczegdinych lokali,

Za powierzchnie ogrzewang lokalu uwaza sie jego powierzchnie uzytkowg przyjeta do
naliczania optat eksploatacyjnych.

Koszty ogrzewania przypadajgce na lokale uzytkowe rozlicza si¢ proporcjonalnie do
ich kubatury.

Opfaty zaliczkowe pobierane s3 przez 12 miesiecy trwania okresy rozliczeniowego.

W systemie ryczattowym rozliczane s lokale mieszkalne | uzytkowe, ktére nie
posiadajg indywidualnych licznikéw ciepta.

W systemie opomiarowanym rozliczane s3 budynki wyposazone w liczniki ciepta
(Betdan 4, Wydmiriska 4).

Rozliczenia budynkéw w systemie opomiarowanym wykonuje firma rozliczeniowa na
podstawie umowy.

Odczytu wskazari podzielnikéw kosztéw ogrzewania firma rozliczeniowa dokonuje raz
w roku, tj. na koniec okresu rozliczeniowego.

W' przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym w budynkach
niewyposazonych w liczniki ciepta uprawnionym do zwrotu nadptaty lub
zobowigzanym do doptaty z tytutu kosztéw jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzier;
rozliczenia przystuguje tytut prawny do danego lokalu.

W' przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym w budynkach
wyposazonych w liczniki ciepta, rozliczenie obcigza obu uzytkownikéw na podstawie
dokonanego odczytu posredniego.
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