UCHWALA ..... 1 . 12017
Rady Nadzorczej SM ,,Stuzewiec”

z dnia 11 kwietnia 2017 roku

W sprawie: Przyjecia ,,Regulaminu tworzenia i wykorzystywania
Funduszu remontowego na remonty zasoboéw
mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Stuzewiec” w Warszawie.

Rada Nadzorcza SM ,Stuzewiec” w Warszawie, dziatajgc na podstawie § 150 ust. 3
Statutu, na posiedzeniu w dniu 11.04.2017 r. podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

§ 1.

Rada Nadzorcza SM ,Stuzewiec” w Warszawie przyjmuje ~Regulamin tworzenia

i wykorzystywania Funduszu remontowego na remonty zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej , Stuzewiec” w Warszawie, w brzmieniu okreslonym

w Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej
....... Wi............

Danuta Wejman Adam Nésterowicz
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Zalacznik nr 1 do Uchwalvnr .......
Rady Nadzorczej SM,,.SEUZEWIEC”
z dnia .4/..04.2017 roku

REGULAMIN

tworzenia i wykorzystywania Funduszu remontowego
na remonty zasobéw mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie

Warszawa, dnia A1,.04.2017¢
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§1.

Niniejszy Regulamin okre$la zasady tworzenia i wykorzystania Funduszu remontowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie,

§2.

Podstawy prawne tworzenia i wykorzystywania Funduszu remontowego:

1.

w

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst Jjednolity: Dz. U.
z 2013 r., Nr 1222);

Ustawa z dnia 16 wrzeénial982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 I., poz.
21 z p6zniejszymi zmianami

Statut Spétdzielni;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1., poz. 290)
oraz akty wykonawcze do tej Ustawy;

Ustawa z dnia 29 wrzegnia 1994 r. o Rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
1047) wraz z aktami wykonawczymi do tej Ustawy;

Polityka Rachunkowosci przyjeta przez Spétdzielnig Mieszkaniows ,,Stuzewiec”.

§3

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonanie w istniejacym  obiekcie

budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszeza si¢ stosowanie wyrobow

budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

zasobie mieszkaniowym Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé wszystkie nieruchomosci

zarzadzane przez Spéidzielnig,

nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumieé czg$¢ powierzchni gruntu stanowigcej

odrebny przedmiot wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, jak réwniez budynki trwale

z gruntem zwigzane lub czgsci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegblnych

stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

mieniu Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci, kiérych Spéldzielnia jest
wiascicielem lub wspStwlascicielem i grunt, ktérego Spoldzielnia jest uzytkownikiem [ub

wiadcicielom lokali niebedgeym czlonkami Spdtdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych. W szczegélnoéei mieniem Spidzielni pozostaja:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych shuzace do prowadzenia
dzialalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej, budowlane;j i innej,

b) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami  infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez wihasciciela lokalu
i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia,

¢) nieruchomosci niezabudowane,

nieruchomos$ci wspélnej — naleZy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia, ktére nie stuza wylgeznie do uzytku wiascicieli lokali,

Funduszu remontowym — nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na remonty
zasobéw mieszkaniowych, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wraz z przynalezng im infrastrukturs.
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1.

1.

§4

Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie,

zwigzanych z funkcjonowaniem budynkéw wraz z gruntem  przynaleznym

0 Innym przeznaczeniu, zarzgdzanych przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy

z dnia 15 grudnia 2000r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.

z 2013 r., poz. 1222 z pbzniejszymi zmianami. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spétdzielnia moze tworzyé réwniez fundusze na inne cele remontowe, niz okreSlone w

niniejszym Regulaminie, na podstawie odrebnej uchwaty organéw statutowych. Fundusze te

mogg by¢ przeznaczone mig¢dzy innymi na :

1) pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu
utrzymania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym,

2) splatg odsetek od kredytow zaciggnietych na realizacj¢ prac remontowych,

3) zaspokojenie innych wydatkéw zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych Spéidzielni.

Fundusze remontowe celowe tworzone sg w celu zrealizowania okreslonych zadan

remontowych w oparciu o uchwalg stosownych organdw statutowych.

Z Funduszu remontowego nie finansuje sie¢ napraw i remontéw obcigzajacych

uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw i remontdéw

wewngtrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych Spétdzielni lub przepisach

odrgbnych, a takze napraw i remontéw wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy

najmu lokalu uzytkowego, a obciazajgcych Spétdzielnie.

Koszty nadzoru nad robotami objgtymi planem remontéw sa ewidencjonowane w ramach

srodkow zebranych na  funduszu remontowym poszczegdlnych budynkéw objetych

nadzorem.

Z wplat na fundusz remontowy, dokonywanych przez osoby zobowigzane uzytkujace lokale

mieszkalne, nie finansuje si¢ napraw w lokalach uzytkowych.

§5

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spotdzielni oraz os6b niebedgcych czionkami
Spéidzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, poprzez
uiszezenie oplat eksploatacyjnych zgodnie z postanowieniami Statutu,

Najemcy lokali i osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego uiszczajg — odpowiednio — czynsz
najmu albo wynagrodzenie za korzystanie z lokalu bez tytuhi prawnego ,w ramach ktérych przewiduje sie
odpis na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej uchwatami wlasciwych organéw
statutowych Spétdzielni.

§6
Spétdzielnia prowadzi ewidencj¢ wplywéw i wydatkéw z Funduszu remontowego odrebnie
dla kazdej nieruchomosci, stosownie do art. 4! pkt 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
z tym ze jego Srodki mogg byé wydatkowane w skali calej Spotdzielni, a nie tylko w stosunku
do danej nieruchomosci.
Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami Ustawy
o rachunkowodci i Polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.
W przypadku remontéw dotyczacych mienia spéldzielni i braku mozliwosci
wyodrebnienia kosztéw dla poszczegélnych nieruchomodcei, koszty rozliczane s3
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku usytuowanego na nieruchomosci.

§7

Fundusz remontowy tworzony jest z
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2.

a) odpiséw na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych liczonych od m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych znajdujacych sie w danej
nieruchomosdci, w wysokosci uchwalonej przez Rad¢ Nadzorczg, w ramach
comiesigcznych optat wnoszonych przez osoby do tego zobowigzane stosownie do tresci
art. 4 ust. 1 — 4 oraz art. 26 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;

b) odszkodowan uzyskanych przez Spétdzielni¢ z tytutu zawartej umowy ubezpieczeniowej
za szkody powstate w zasobach stanowigcych mienie Spétdzielni;

c) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych za zwloke przy wykonywaniu
robét remontowych i odszkodowan za wady i usterki,;

d) comiesigcznych wplat wnoszonych przez uzytkownikéw mienia Spéidzielni, ktérym
mienie to stuzy, innych niz osoby wskazane w ust. 1 lit. a) powyzej;

¢) dochodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni na podstawie Uchwaly
Walnego Zgromadzenia;

d) innych zrédet np z nadwyzki $rodkéw pomiedzy operatem wyceniajagcym cene lokalu , a
$rodkami uzyskanymi ze sprzedazy lokalu

Ustalone przez Rad¢ Nadzorczg stawki odpisow na  fundusz remontowy
nieruchomosci, stanowia obowigzujaca w tej wysokosei optate na fundusz remontowy.

2.1 Srodki zgromadzone na funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych nie podlegaja
zwrotowi na rzecz oséb zobowigzanych do §wiadczenia na ten fundusz.
2.2 Nadwyzka S$rodkéw zaewidencjonowanych w ramach funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych przechodzi do wykorzystania w latach nastepnych.

w2

§8
Zakres prac remontowych dla poszczegblnych nieruchomo$ci zawartych w  planie
rzeczowym remontdw sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladéw biezacych
stanu technicznego budynkow i budowli. Terminy i czestotliwo$é kontroli i przeglagdéw
okresowych okreslone sg w przepisach prawa budowlanego.
Rzeczowy plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy
rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;j.
Wykonanie planu remontéw bedzie rozliczane po zakonczeniu roku obrachunkowego
Podejmujagc uchwale zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontéw przyjmuje si¢ do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego,
przy zachowaniu pierwszenstwa rob6t majacych na celu:
a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich,
b) zachowanienalezytego stanu instalacji sanitarnych budynkéw,
¢) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
d) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
e) spelnienie wymagan ochrony $rodowiska.
Spoldzielnia moze opracowywaé i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia S$rodkéw na remonty
o duzym koszcie ich wykonania.

§9

W  przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac  remontowych
spowodowanych awarig, Zarzadowi Spodldzielni przyshuguje prawo zlecenia wykonania tych
prac z pominig¢ciem drogi przetargowej — na zasadach okreslonych w obowiazujacym Regulaminie
udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi budowlano- remontowe i konserwacyjne w SM
Stuzewiec”. W takim przypadku Zarzad Spoidzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu
remontéw na biezacy rok. Naklady poniesione na usunigcie awarii sanitarnych
i elektrycznych budynkowych obcigzajg Fundusz remontowy.
W innych  uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych
Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korektg rzeczowego planu na biezgey rok.
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3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewni¢:

a) realizacj¢ rob6t wynikajacy z zatwierdzonego rzeczowego planu remontéw;

b) bezpieczenstwo uzytkownikéw i o0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

c) stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajgcych dopuszezenie do
powszechnego obrotu i stosowanych budownictwie;

d) stosowanie rozwigzan technicznych,  materialowych i technologicznych
ograniczajacych ucigzliwo$é uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.,

4. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

5. Koszty nadzoru inspektorskiego i awarii sanitarnych oraz budowlanych sa ujmowane
w kosztach Planu rzeczowo remontowego na dany rok.

6. Do odbioru robét mogg byé zapraszani cztonkowie Rady Nadzorczej.

§10
Wykaz prac o charakterze nie stanowigcym remontéw finansowanych $rodkami z Funduszu
remontowego w rozumieniu niniejszego Regulaminu  stanowi Zalacznik _nr 1 do
niniejszego Regulaminu. Koszty tych prac obcigzajg biezace koszty dzialalnosci eksploatacyjne;j
Spoétdzielni.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem ... 04.2017 r.

ADWOKAStrona5z8

yMQ’UJ ZXLV'
Maciej Debski



Zalacznik nr 1

do Regulaminu
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

Do obcigzeri funduszy remontowego Spéldzielni
Die zalicza sie wydatkéw poniesionych na:

1. na okresowe przeglady techniczne wynikajace z Przepiséw prawa budowlanego,

2. na okresowe i biezgce przeglady wynikajace - warunkGw technicznych uzytkowania,
przepiséw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczeristwa,

3. na okresowg i biezgcy kontrole budynkéw, budowli 1 urzgdzen infrastruktury
wykonywang przez stuzby Spoétdzielni,

4. nabiezgcy konserwacje, regulacje i naprawy zamkéw w budynkach, W pomieszczeniach
ogblnego uzytku, w altanach émietnikowych, W drzwiach zewngtrznych,
W bramach garazowych, za kompletowanie i dorabiania kluczy, za wymiang zawiasdw,
oraz drabinek wlazowych,

a) zabezpieczeniu miejsc awarii;
b) zabezpieczaniu niesprawnych wzadzeni gazowych poprzez odcigcie od instalacji oraz

pionach i poziomach
g) Wymianie zaworéw gtéwnych budynkowych i zaworow podpionowych na ZW, CW , cO

oraz cyrkulacji
;i na koszty biezagcej kontroli i napraw instalacji elektrycznych w cze¢sciach
wspdlnych budynkéw, w lokalach uzytkowych oraz w hydroforniach polegajgcg w
szczegblnodci na;

ogolnego przeznaczenia oraz w punktach o$wietlenia zewnetrznego budynkéw i terenu oraz
sprawdzanie dziatania o$wietlenia

b) naprawie drobnych elementéw instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych,

W piwnicach i innych pomieszczeniach 0gdlnego przeznaczenia oraz terenu,

) usuwaniu awarii Wystepujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w budynkach
wraz z wymiang wkladek topikowych

d) doprowadzeniu instalacji WLZ zasilajacej lokal od pionu do lokalu

e) kontroli i regulacji dzialania automatéw oswietlenia na klatkach schodowych;

f) kontroli instalacji odgromowsej,

8) innenaprawy o charakterze awaryjnym;

8. Drobne naprawy ogélnobudowlane polegajace w szczegélnosei na:

a) naprawie elementéw malej architektury i Wyposazenia placéw zabaw, uzupetnianiu
drobnych ubytkéw malarskich, drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza
ochrony przed korozjg;

b) uzupekianiu drobnych ubytkéw tynkéw do wysokosci 3,0 m na zewnetrznych elewacjach
Oraz w wewngtrznych w pomieszczeniach ogélnego uzytku;

¢) uzupehianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, krawgznikéw itp.,
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d) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli oraz
urzadzen infrastruktury;

€) uzupehianiu ubytkéw oktadzi

uzytkowania, czyszczeniu das

9. Inne drobne prace majgce wpt

1 estetycznym nieruchomosci, a ni

n posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach ogdblnego
zkéw i naprawach papowych potaci do 40 m2.

YW na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym
e objete planem rzeczowym funduszu remontowego.
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