Uchwala nr .A..A’ZHZS

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sluzewiec” w Warszawie
z dnia 28 Jutego 2023 r.
w sprawie zmiany Regulaminu porzqdku domowego i uiytkowania lokali w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Stuiewiec” w Warszawie.

Dziatajac na podstawie art, 46 § 2 Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spéidzieleze (. Dz.U. z
2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz § 43 ust.] punkt 22) Statutu, Rada Nadzorcza Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie postanowila podja¢ nastepujaca uchwatle:

§1

Dokonuje si¢ zmiany Regulaminu porzgdku domowego i uzytkowania lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Stuzewiec” w Warszawie (Regulamin) poprzez nadanie mu tredci zgodnej z
zalgeznikiem do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w zycie w z dniem 103 202
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[.  Postanowienia ogolne

§1.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia spoldzielcze znajdujace si¢ na terenie SM
.Sluzewiec”, sa wspolnym dobrem wszystkich czlonkéw Spoldzielni 1 jej czlonkowie winni
rowniez dbaé o ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym.

l_;‘-.J

§2.

Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia Spéldzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspolzycia mieszkancow.

Przepisy Regulaminu okre$laja obowiazki Spoldzielni, czlonkéw Spéldzielni, najemcow
lokali uzytkowych 1 innych uzytkownikéw terenow i urzadzen spoldzielczych.

Czlonek Spoldzielni, najemca lub uzytkownik, jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuje (domownikow,
podnajemcdw, gosci, klientow itp.).

Spoldzielnia jest odpowiedzialna w zakresie niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby
fizyczne i prawne, ktére w ramach zlecen i porozumien ze Spéldzielnia realizujg ustugi na
rzecz Spoldzielni lub jej mieszkancow.

II. Obowiazki Spotdzielni

§3.

Spoldzielnia zobowigzana jest do przekazania uzytkownikowi lokalu w pelnej sprawnosci
techniczne] 1 uzytkowej, zgodnie z wymogami okreslonymi w dokumentacji technicznej,
aprzy oddawaniu nowych mieszkan - zgodnie z postanowieniami umowy zawartej ze
Spotdzielnia.

Przekazanie lokalu nastepuje protokolem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez czlonka
Spoldzielni 1 upowaznionego pracownika Spoldzielni.

Uzytkownik ma prawo, w terminie 14 dni od daty podpisania protokolu o przyjeciu lokalu,
odwotlania si¢ do Zarzadu Spoldzielni od ustalen zawartych w protokole.

§4.

W ramach wnoszonych przez uzytkownikéw comiesiecznych oplat eksploatacyjnych

Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania nastepujacych napraw przewodow

instalacyjnych, przechodzacych przez lokal i wewnatrz lokali:

a) przewodow instalacji gazowej, z wylaczeniem kuchni gazowej;

b) przewodéw instalacji wodociagowej, cieplej i zimnej wody, tzw. pionéw lgcznie
z zaworami odcinajacymi, z wylaczeniem tzw. poziomoéw i odbiornikéw (baterii,
wanien, umywalek, zlewozmywakéw, dolnoplukdw, misek ustepowyceh itp.):
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a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
D)
i)
k)

d)

g)

h)

przewodow kanalizacyjnych, tzw. pionéw z wylaczeniem podejsé od urzgdzen
lokatorskich;

W przypadku utrudnionego dostgpu do wewnetrznej instalacji wodociagowe;
i kanalizacyjnej na odcinku od zaworéw odeinajacych z powodu zakrycia tej instalacii
przez uzytkownika lokalu glazura, tynkiem, boazeria, meblami itp. wszystkie koszty,
zwigzane z tym utrudnieniem ponosi uzytkownik.

instalacji elektrycznej do gniazd bezpiecznikowych w lokalu, z wylaczeniem deski
licznikowej z bezpiecznikami;

instalacji centralnego ogrzewania poza wymiana grzejnikow, wymiana zawordw
termostatycznych z glowicami oraz zaworéw zwyklych z kryzami;

wentylacji do kratek wentylacyjnych w lokalu;

domofonéw, o ile instalacja ta zostala przyjeta przez Spoldzielnie a uzytkownicy
wnosza oplate na ten cel;

naprawy zawieszenia skrzynek pocztowych poza wymiana skrzynek pocztowych,
zamkow, oraz dorabianiem do nich kluczykow.

W przypadku uszkodzenia instalacji i urzadzen wymienionych w ust. 1, powstalego z winy
uzytkownika, naprawa nastepuje na jego koszt.

Spoldzielnia zobowigzana jest do usuwania szkody, powstalej wewnatrz lokalu, wyniklej
zwadliwego dzialania instalacji wyszczegdlnionych w ust. |, wykonania remontu —
konserwacji lub szkéd powstatych podezas ich naprawy.

Naprawy wymienione w ust. 2 i 3  Spoldzielnia wykonaé powinna sukcesywnie,
a w przypadkach awaryjnych - bezzwlocznie.

Usuwanie usterek, wyniklych z wadliwego wykonania budowy lub wad materialow
budowlanych, reguluja przepisy o gwarancji lub rekojmi.

§ 5.

Spoldzielnia jest zobowigzana dba¢ o prawidlowy stan techniczny, sanitarno-porzadkowy
i estetyczny budynkow i ich otoczenia, a w szczegdlnosei:

dbaé o szczelnost dachow;

utrzymywac w nalezytym stanie elewacj¢ zewnetrzng budynku,

utrzymywa¢ w pelnej sprawnodei technicznej instalacje gazowa, odgromowa

I odwodnieniowa oraz tzw. suche piony na klatkach schodowych:

zabezpiecza¢ klatki schodowe i pomieszezenia wspélnego uzytku przed utratg ciepla;
zapewnia¢ konserwacje i naprawy urzadzen technicznych budynku:
zapewnia¢ wyposazenie budynkéw w informacje porzadkowe i administracyjne;
zapewniac oswietlenie miejsc przeznaczonych do uzytku mieszkancow budynku;
zapewnia¢ bezpieczenstwo przeciwpozarowe w pomieszczeniach wspolnych budynkow;
zapewnia¢ prawidlowe utrzymanie terenéw zielonych;
zapewnic prawidlowy stan techniczno-sanitarny urzadzef zabawowych;
dbac o drogi dojazdowe, chodniki, zatoki parkingowe.

Spoldzielnia zobowigzana jest:.

a) zapewnia¢ dostawg do mieszkan wszystkich przewidzianych mediéw;

b) utrzymywaé w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynkow temperature

zgodng z obowigzujacymi normami.
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1.

Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody u#ytkownik powinien zglosi¢ do spoldzielni w
dniu ich stwierdzenia lub w dniu nastgpnym w celu komisyjnego sprawdzenia oraz ustalenia
przyczyn.

§ 6.

Spoldzielnia zobowiazana jest:

a) przeprowadza¢ dorazne i okresowe kontrole stanu techniczno-sanitarnego budynkéw
i lokali oraz sposobu ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem. W sprawach
dotyczacych porzadku, czystosci i bezpieczenstwa przeciwpozarowego przedstawiciele
Spoldzielni maja prawo wydania doraznych polecen;

b) dokonywac okresowych przegladow instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw
wentylacyjnych oraz tzw. suchych pionéw na klatkach schodowych;

¢) dokonywa¢ okresowych odezytow urzadzen pomiarowych.

Przeglady techniczne moga przeprowadzac osoby pisemnie upowaznione przez Spoldzielnie.
Przeglad lokalu mieszkalnego i uzytkowego moze by¢ przeprowadzony tylko w szczegélnych
przypadkach, w obecnosdci uzytkownika lub osoby pelnoletniej reprezentujacej jego prawa
oraz w obecnosei gospodarza domu lub innej osoby upowaznione] przez Spoldzielnie.

[T1I. Obowiazki gospodarza domu
§7.

Podstawowym obowiazkiem gospodarza domu jest dbalos¢ o powierzone jego pieczy budynki,
ich otoczenie oraz urzadzenia techniczne, a w szczegdlnosci:

a) utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynku wraz z jego
otoczeniem;

b) codzienne sprzatanie (1j. zamiatanie, zbieranie, grabienie lub w inny sposéb usuwanie
wszelkich nieczystosci — réwniez zwigdlych lisci i trawy) chodnikéw, bram, przeswitow
i zielencdw,

¢) podlewanie woda w okresie letnim zieleficow i trawnikéw:

d)mycie co najmniej dwa razy w tygodniu klatek schodowych i schodéw, a codziennie
pomieszczen zsypowych, drzwi wejsciowych do budynku i kabin dzwigowych:

e) biezace usuwanie kurzu z porgczy, parapetéw okiennych, skrzynek pocztowych, skrzynek
hydrantowych;

f) mycie w miarg potrzeby lamperii, kloszy itp. - co najmniej raz w miesiacu.;

g) sprzatanie w miarg potrzeby pralni, suszarni, wozkarni i korytarzy piwnicznych:

h) pastowanie (raz na kwartal) korytarzy;

I)biezaca konserwacja i pielggnacja kwietnikéw, drzew i krzewéw polegajaca na:

- odchwaszczaniu i spulchnianiu ziemi przy zywoplotach, krzewach itp.;

- przekopywaniu i odchwaszczaniu mis przy drzewkach i krzewach:

- oczyszezaniu (odeinaniu) kraweznikow zielencow.

J)biezace (w razie potrzeby nawet kilkakrotne w ciggu dnia) usuwanie w okresie Zimowym

z chodnikow, przejs¢ (wokot budynku) sniegu, lodu oraz w przypadku gololedzi posypywanie

ich piachem lub dopuszczonym do stosowania srodkiem odladzajacym:
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k)

powiadamianie przelozonych o koniecznosci wykonania dezynsekeji i deratyzacji

oraz udostepnianie pomieszczen, urzadzen i terenow nieruchomosci przeznaczonych do
wspolnego uzytku mieszkancow;
l)czuwanie nad sprawnym dzialaniem oraz zapobieganie uszkodzeniu lub zniszczeniu
instalacji 1 urzadzen technicznych zainstalowanych w pomieszczeniach ogolnych.
2. Poza obowiazkami wynikajacymi z ust. 1, gospodarz domu zobowiazany jest powiadomic
Spoldzielnig o:
a) niewykonaniu lub nienalezytym wykonaniu obowigzkow przez firmy swiadezace ushugi na

rzecz Spoldzielm;

b) nieprzestrzeganiu przez mieszkancow niniejszego regulaminu;
c¢) awariach i nieprawidlowosciach w pracy urzadzen technicznych budynku;
d) wszelkich innych spostrzezen, majacych zwiazek ze stanem bezpieczenstwa, ladu

i porzadku;

g) zmianach w charakterze uzywania lokali.

IV. Obowiazki administratora osiedla

§8.

Administrator odpowiada za powierzony majatek administracji Spétdzielni oraz za caloksztaht
zagadnien zwiazanych z obowiazkiem utrzymania stanu sanitarno-porzadkowego na terenie
osiedla, a w szczegolnoscei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
k)

Dbalos¢ o stan sanitarno-porzadkowy powierzonych gospodarzowi do obslugi
budynkdéw i terenu wokdt nich;

Wspolpraca z Dzialem Technicznym w zakresie nadzoru nad sprawnym dzialaniem
instalacji i urzadzen technicznych w czedciach wspélnych budynkow:;

Alarmowanie strazy pozarnej w razie pozaru oraz organizowanie w tym wypadku
doraznej pomocy ze strony mieszkancow;

Wspolpraca z Dzialem Technicznym w zakresie nadzoru nad sprawnym dzialaniem
wszystkich punktow swietlnych w budynku;

Nadzor nad praca gospodarzy budynkow i firm sprzatajgcych w celu utrzymania
w nalezytym stanie sanitarno—porzadkowym powierzonych zasobéw;

Przygotowywanie propozycji odnosnie premiowania gospodarzy domow oraz
w sprawach stosowania kar regulaminowych;

Organizowanie zastgpstw gospodarzy doméw w przypadku zwolnien lekarskich,
urlopow;

Branie udzialu w komisjach odbioru robét oraz w innych komisjach w przypadku
zglaszanych usterek lub awarii (w tym prowadzenie postepowan z firma
ubezpieczeniowa);

Branie udzialu przy opracowywaniu plandéw i kontroli realizacji prac w zakresie
renowacji i konserwacji terenow zieleni, malej architektury, urzadzen zabawowych,
drog i chodnikow;

Odbieranie 1 rozliczanie robot zwiazanych z konserwacja zieleni na powierzonym
terenie;

Organizowanie i branie udzial w komisjach dotyczacych lokali mieszkalnych;
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1)  Prowadzenie ewidencji zasobéw w zakresie podstawowych danych budynkéw
mieszkalnych:

m) Planowanie i dokonywanie zakupéw srodkéw przeznaczonych na utrzymanie czystosci
w biurze Spoéldzielni, w budynkach mieszkalnych i wokol nich oraz sporzadzanie
kwartalnego rozdzielnika i przekazywanie uprawnionym osobom;

n) Sporzadzanie pdélrocznego rozliczenia ekwiwalentu za odziez robocza i1 pranie
przyslugujacego gospodarzom budynkéw 1 administratorom i przedstawianie go
specjaliscie ds. BHP do zatwierdzenia i zarejestrowania najpozniej do 10 dnia
nastepnego miesigca po zakonczeniu polrocza;

0) Planowanie 1 dokonywanie zakupéw artykuléw  biurowych, materialow
eksploatacyjnych i drobnego sprzetu wyposazenia dla biura Spétdzielni;

p)  Opisywanie faktur pod wzgledem merytorycznym wraz z podzialem kosztow;

q) Przyjmowanie skarg i zgloszen od lokatoréw;

r)  Zglaszanie do Dzialu Technicznego wszystkich zauwazonych usterek (m.in. wind,
domofondw, bram garazowych) dewastacji w budynkach oraz na terenie Spoéldzielni.

s) Zajmowanie si¢ skargami, reklamacjami oraz korespondencja w zakresie biezacej
eksploatacji budynkdw;

t)  Wspolpraca z Komitetami Domowymi

u)  Monitorowanie odbioru odpadéw komunalnych z budynkow mieszkalnych Spoldzielni.
W razie potrzeby skiadanie reklamacji;

v)  Nadzorowanie przestrzegania przez mieszkancow Regulaminu Porzadku Domowego,
aw razie nieprzestrzegania go i samowoli mieszkancéw - zawiadamianie Zarzadu
Spotdzielni;

w) Za posrednictwem gospodarzy i firm sprzatajacych wywieszani w gablotach 1 na
klatkach schodowych ogloszen i zawiadomien oraz doreczanie pism;

X) Zapewnianie biezgcej, wlasciwej i estetycznej informacji dla mieszkancow;

y) Bezzwloczne zawiadamianie Zarzadu Spoldzielni o stwierdzonych faktach
niewykonania obowigzkow przez inne jednostki zajmujace si¢ obshuga budynkéow;

z)  Niedopuszczanie do samowolnego zajmowania lokali i pomieszczen gospodarczych
oraz natychmiastowe zawiadamianie o faktach samowoli Zarzadu Spoétdzielni i Policji:

aa) Wspolpraca oraz wykonywanie zarzadzen organdéw wiladzy panstwowe] w zakresie
obowigzkow administratora Spoldzielni i asystowanie tym organom przy wykonywaniu
przez nie czynnosci urzedowych na terenie osiedla;

bb) Nadzorowanie wywieszania flag panstwowych przez gospodarzy i firmy sprzatajace
w dniach $wiat panstwowych

Ponadto do zakresu obowiazkéw administratora nalezy:

a) Prowadzenie ksigzki wyposazenia pomieszczen biurowych w srodki trwale i drobnego
wyposazenia;

b) Sporzadzanie protokoldw koniecznosci wybrakowania urzadzen technicznych
i biurowych.

V. Obowiazki uzytkownikow lokali

§9.

Obowigzkiem kazdego czlonka, wlasciciela lub najemcy jest natychmiastowe zglaszanie
Spoldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie

1 7
ia ol J.-'ll'{‘



w budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyng ich powstania oraz na to, kogo
koszt naprawy bedzie obcigzal,

Lokal mieszkalny lub uzytkowy stanowigcy wlasnos¢ Spoldzielni moze by¢ uzywany
wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest utrzymywaé zajmowany lokal i przydzielone mu
pomieszczenie dodatkowe we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dokonywac
napraw wewnatrz lokalu niezaliczonych do obowiazkow Spéldzielni, a mianowicie:

a) naprawia¢ i wymienia¢ podlogi, posadzki i wykladziny podlogowe, w tym posadzki
(szlichty) na balkonach i loggiach;

b) naprawiaé¢ i wymienia¢ powierzchnie scian wykladanych plytkami ceramicznymi;

¢) naprawiac i wymienia¢ stolarke okienng i drzwiowg oraz okucia;

d) wymienia¢ uszkodzone szyby w oknach i drzwiach;

e) naprawia¢ i wymienia¢ meble wbudowane;

f) naprawiaé i wymienia¢ przewody wodociagowe cieplej i zimnej wody od zaworu
odcinajacego do odbiornikdw:;

g) naprawiaé i wymienia¢ odcinki przewoddw kanalizacyjnych od urzadzen do trdjnika
pionu kanalizacyjnego;

h) naprawia¢ i wymienia¢ wszystkie urzadzenia sanitarne i techniczne (baterie, wanny,
miski ustgpowe, dolnopluki, umywalki, zlewozmywaki, kuchnie gazowe
i elektryczne);

i) usuwac zatkania przewodoéw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych i technicznych
do pionéw zbiorczych;

j) naprawiaé i wymienia¢ instalacj¢ elektryczng wewnatrz lokalu wraz z bezpiecznikami:

k) konserwowac, naprawia¢ i wymienia¢ wszystkie inne elementy ponad wymienione
w pkt. a - j, a niestanowigce pierwotnego wyposazenia lokalu;

1) dbaé o wlasciwy stan skrzynek pocztowych, ze szczegolnym uwzglednieniem ich
zamkow oraz drzwiczek. Naprawa 1 wymiana ww, elementoéw skrzynek pocztowych
odbywa si¢ we wlasnym zakresie i na koszt ich wlasciciela:

m) wymiana grzejnikow i zawordw termostatycznych w mieszkaniach odbywa si¢ we
wlasnym zakresie 1 na koszt wlasciciela po uprzednim uzgodnieniu warunkow
z Dzialem Technicznym Spoéldzielni.

Poza naprawami, wymienionymi w ust. 3, uzytkownik lokalu jest obowiazany do likwidacji
zniszczen powstalych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonywaniem lub nieprawidlowym
wykonywaniem ciazacych na nim obowiazkow.

§ 10.

W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie wykonywanie pracy zawodowe] 1 prowadzenie
dzialalnosci, ktéra nie jest ucigzliwa dla mieszkancow 1 nie zagraza ich higienie
1 bezpieczenstwu.

Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zachowania przewidzianych prawem procedur
i zgloszenia do Spoldzielni.

§11.

Uzytkownik jest obowiazany uzyskaé zgode Spoldzielni na przebudowy, wykonanie
ponadnormatywnego wyposazenia lokalu, gdy jest to polgczone ze zmianami w ukladzie
funkcjonalnym lokalu lub ukladzie zasilajacych lokal instalacji.
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Uzyskanie zgody nie jest wymagane na nizej wymienione wykonanie wyposazenia
ponadnormatywnego:
a) polozenie parkietu z wykonaniem niezbgdnej izolacji dzwigkochionnej;
b) montazu mebli wbudowanych (szaf wngkowych, pawlaczy);
¢) zalozenia zmywalnych okladzin $ciennych pod warunkiem zachowania dostgpu do rur
i zaworow odcinajacych:
d) zmiany wykladzin podlogowych w kuchni, azience i w.c.;
¢) montazu boazerii drewnianych pod warunkiem zachowania dostgpu do: puszek
elektrycznych, gniazd wtykowych i przelacznikow oraz pionow sanitarmych.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia ponadnormatywnego
wyposazenia, utrudniajacego dostgp do elementéw naprawianych w przypadku, gdy
obowiazek naprawy nalezy do Spoldzielni.
Zabrania sie wlaczania w kanaly wentylacji grawitacyjnej wentylatorow zasilanych ze zrodel
zewnetrznych.
§ 12.

Wszelkie wylaczenia powierzchni wspélnej na rzecz indywidualnych uzytkownikow
dopuszezalne sa po uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni oraz uzytkownikow budynku.
Zakladanie anten satelitarnych, TV i CB-radio na dachu lub scianach zewngtrznych budynku,
zakladanie krat, szyldéw, szafek reklamowych i innych urzadzen oraz dokonywanie
wszelkich przerobek na zewnatrz mieszkania wymaga zgody Spoldzielni.
Za wumieszczenie reklamy na elewacji budynku 1 przed budynkiem, na terenie
administrowanym przez Spoldzielnie, obowiazuje wnoszenie oplat w wysokosci ustalonej
przez Zarzad Spoldzielni.

§ 13.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno naprawia¢ poza obrgbem mieszkania jakichkolwiek
instalacji i urzadzen technicznych, ktorych naprawa nalezy do Spétdzielni.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zawiadomi¢
Spoldzielnie.

§14.

Uzytkownik odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Spoéldzielni z jego winy
lub 0s0b, ktérych prawa reprezentuje, lub ktérym udostepnit lokal.

§15.

W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezpoérednio powstaniem szkody,
uzytkownik jest obowiazany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usuniecia.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosdci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli, o ktdérych mowa
w § 6. Postanowienia ust. 1 tego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio, jezeli otwarcie lokalu
nastapilo pod nieobecno$¢ uzytkownika lub pelnoletniej osoby prawa jej reprezentujacej,
Spéldzielnia jest obowiazana zabezpieczyc lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza protokdl.



Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepnienia lokalu do wykonania robét nakazanych
prawem 1 nakazanych administracyjnie: dotyczy to wymiany instalacji gazu, wymiany
instalacji elektryczne), wymiany zw, cw i cyrkulacji, wymiany wodomierzy, cieplomierzy
i dokonania odezytu wodomierzy. Koszty demontazu i montazu dokonanych trwale zabudow
pionow lub rozku¢ nienormatywnych wymiardw otwordw dla wodomierzy z zaworami-
ponosi uzytkownik lokalu..

VI. Przepisy dotyczace zwalniania lokali

§ 16.

Spoldzielnia przejmuje lokal od uzytkownika na podstawie protokotu sporzadzonego w dniu
Jego przekazania. W protokole zawarte sa m.in. odczyty wskazan licznikéw zainstalowanych
w lokalu, stan techniczny lokali i jego wyposazenie. Lokal przejmuje komisja Spéldzielni
przy udziale osoby zwalniajacej lokal lub innej osoby przez nig upowaznionej.

§17.

Wysokos¢ wkladu zwigzanego ze spoldzielczymi prawami do lokali okresla si¢ na podstawie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

VII. Postanowienia w zakresie gospodarowania miejscami
postojowymi w garazach i na parkingach zamknietych

§18.

Uzytkownicy miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz na
parkingach zamknigtych ponosza koszty ich eksploatacji w pelnej wysokosci wg faktycznie
poniesionych kosztow skalkulowanych przez Zarzad Spoéldzielni.
Parkujacy zobowiazany jest do:

a) korzystania z miejsca postojowego w obrebie linii oznaczajacej jego granice;

b) zachowania czystosci na parkingu;

¢) przestrzegania przepiséw BHP, ppoz. oraz zasad ruchu drogowego.

Na terenie parkingu zabrania sie:

a) uzywania otwartego ognia;

b) przelewania paliwa;

¢) wymiany oleju;

d) pozostawiania w samochodach materialow wybuchowych, toksyeznych, itp.;

¢) mycia samochodow;

f) pozostawiania zwierzat w samochodzie.
Spoldzielma nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia samochodéw powstale na terenie
parkingw/garazu.
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VIII. Optaty eksploatacyjne za uzywanie lokali

§19.

Wysokos¢ oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali ustalana jest przez Zarzad
1 zatwierdzana przez Radg¢ Nadzorcza.

Oplaty eksploatacyjne powinny by¢ wnoszone co miesige z goéry do 10 dnia kazdego
miesiaca. Decyduje data wplywu srodkéw na rachunek Spétdzielni.

Obowiazek wnoszenia oplat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia uzytkownikowi
do dyspozycji lokalu. Obowigzek ten ustaje z dniem zdania lokalu wolnego od obciazer do
dyspozycji Spoldzielni.

Od niewplaconych w terminie oplat eksploatacyjnych Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opoZnienie.

IX. Przepisy w zakresie higieny, porzadku i estetyki budynkow
§ 20

Uzytkownicy lokali w budynku powinni przestrzegaé czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, w piwnicach oraz innych pomieszezeniach przeznaczonych do wspélnego
uzytku,

Do przewodow $ciekowych nie wolno wrzuca¢ przedmiotéw mogacych spowodowaé zatkanie
kanalizacji.

Smieci i odpadki nalezy skiadaé do pojemnikéw stuzacych do tego celu, ustawionych
w altankach smietnikowych, W przypadku rozsypania §mieci na posesji, klatce schodowei,
rozlania plynu lub odchodéw zwierzat, uzytkownik winien bezewlocznie posprzatac po sobie.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna odpadéw, butelek, $mieci, niedopalkéw
papieroséw i innych przedmiotow.,

Zabrania si¢ wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych
1 W piwnicach.

Zabrania si¢ wykladania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa jak réwniez
WYrzucania ww. pozywienia przez okna.

Zabrania si¢ wystawiania pralek, telewizorow oraz lodéwek i innego sprzetu AGD do komér
1 altanek émietnikowych.

Korzystanie z trzepakéw moze odbywaé sie w godzinach od 800 do 2000 z wyjatkiem
niedziel i swigt. Niedopuszczalne jest trzepanie dywanéw, poscieli i ubran na balkonach,
loggiach, klatkach schodowych oraz z okien.

Opiekg nad trawnikami, krzewami i drzewami powierza si¢ trosce wszystkich mieszkancow.
Balkony, loggie i tarasy powinny by¢ utrzymywane w czystosci, nie wolno na nich grillowac.
Doniczki i skrzynki z kwiatami powinny by¢ zabezpieczone przed spadaniem. Podlewanie
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11.
12
13.
14.
15,

16.

17.

18.

kwiatéw 1 zmywanie posadzek winno odbywa¢ sie tak, aby woda nie $ciekala i nie brudzila
polozonych nizej okien, balkondw i elewacji.

Wstep do pomieszezen specjalnych (wezly centralnego ogrzewania itp.) i ich uzytkowanie
dozwolone sg dla uprawnionych stuzb eksploatacyjnych 1 remontowych.

Na klatkach schodowych oraz korytarzach piwnicznych nie wolno przechowywaé zadnych
przedmiotoéw ani pojazdéw, w tym motocykli, skuteréw, motorynek oraz rowerow.
Wozkownie przeznaczone sa w pierwszej kolejnosei dla wozkow dziecigeych, inwalidzkich i
rowerow. Wozkownie nie moga sluzy¢ jako podreczne magazyny domowe.

Pomieszczenia pralni i suszarni moga by¢ wykorzystywane tylko dla celéw zgodnych z ich
przeznaczeniem.

Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob niezaklocajacy spokoju sgsiadow.

Gruz budowlany pochodzacy z remontow w mieszkaniach, ramy okienne, spluczki, wanny
1 kabiny prysznicowe oraz drzwi wejsciowe do mieszkan uzytkownik lokalu ma obowigzek
zutylizowac 1 wywiezé na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

Uzytkownicy lokali prowadzacy remonty w mieszkaniach zobowigzani sa do
systematycznego i dokladnego sprzatania zabrudzonych w ramach prowadzonych remontéw,
czgsel wspolnyeh budynku (w tym wind) oraz terendw zewnetrznych az do momentu ich
zakonczenia.

Odpady wielkogabarytowe moga by¢ wystawiane w miejsce wyznaczone do skladowania
gabarytow nie wczesniej niz na 48 godzin przed okreslonym w harmonogramie terminem
odbioru ww. odpadow.

X. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
§ 21,

Drzwi do piwnicy powinny by¢ zamkniete przez cala dobe.

W piwnicach, na klatkach schodowych, loggiach i na balkonach nie wolno przechowywaé
materialéw niebezpiecznych i latwopalnych (kanistréw z benzyna. gazu w butlach itp.).
Korytarzy, klatek schodowych 1 piwnic nie wolno zastawiaé meblami, opakowaniami,
rowerami lub innymi przedmiotami. utrudniajacymi poruszanie si¢ mieszkancow, sluzbom
ratownictwa lub mogacymi by¢ przyczyng zaproszenia ognia, a nawet umyslnego podpalania.
W przypadku nieprzestrzegania ustalen ust. 2 przedmioty takie beda usuwane przez
Spoldzielni¢ na koszt ich wladciciela, po uprzednim wezwaniu do ich usuniecia.

Palenie papierosow i uzywanie ognia w piwnicach i kabinach wind jest zabronione.

Zabrania si¢ blokowania drog ewakuacyjnych poprzez instalowanie krat metalowych
odcinajgeych korytarze od klatek schodowych, badz przedzielajacych korytarze, zamykania
na tych drogach drzwi na zamki i kt6dki.

Zabrania si¢ parkowania samochodow, motocykli i innych pojazdéw na drogach dojazdowych
osiedla, do altanek Smietnikowych i stacji trafo. Parkowanie pojazdéow dozwolone jest
wylacznie na parkingach i miejscach postojowych wyznaczonych przez Spoéldzielnie.

XI. Przepisy w zakresie wspotzycia domowego
§ 22.
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Zgodne wspolzycie wszystkich mieszkancow Spoétdzielni laczy sig z wzajemna pomoca,
zrozumieniem i niezakldcaniem spokoju wspolmieszkancow.

Rodzice i opiekunowie odpowiedzialni sa za niewlasciwe zachowanie dzieci, ich halasowanie,
brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie zielencow i beda pociagani
do odpowiedzialnosci finansowej za straty spowodowane przez niewlasciwe zachowanie
dzieci tj. beda ponosili koszty napraw zniszczonych przez dzieci urzadzen, zgodnie
z kosztami poniesionymi przez Spoldzielnig. Male dzieci nie powinny bez nadzoru dorostych
przebywac w piwnicach 1 na strychach oraz jezdzi¢ winda.

Na klatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, windach oraz pomieszczeniach
wspolnego uzytku obowigzuje zakaz spozywania alkoholu, palenia tytoniu oraz zazywania
innych uzywek.

Cisza nocna obowigzuje od godziny 2200 do 600. W czasie tym nie wolno nastawiaé glosno
takich odbiornikow, jak: radia, telewizory, magnetofony itp. jak tez w inny sposob zaklocaé
spokoju, odpoczynku i snu mieszkancow.

7 mieszkania psy nalezy wyprowadzaé na smyczy i w kagancu. Nie wolno dopuszczaé, aby
zwierzeta zanieczyszczaly piaskownice 1 teren zabaw malych dzieci. W przypadku
zanieczyszczania klatki schodowej, windy, chodnika, ciagu pieszo-jezdnego, zieleficow,
piaskownicy przez psy, koty i inne zwierzeta, wlasciciel powinien bezzwlocznie uprzatnaé
nieczystosci.

W lokalach nie wolno przetrzymywac i hodowaé zwierzat niebezpiecznych.

Niedozwolone jest mycie 1 naprawianie pojazdow samochodowych na ciagach pieszo-
jezdnych i trawnikach.

Prace remontowe uciazliwe, w szczegolnosci takie jak: wiercenie, kucie, wyburzanie,
wymiana instalacji, wymiana okien, moga by¢ wykonywane w godzinach 9.00 - 18.00 od
poniedziatku do piatku oraz od 9.00-16.00 w soboty. Prac tych nie mozna prowadzié
w niedziele 1 Swigta.,

§ 23.

Ciagi pieszo-jezdne wewngtrzosiedlowe przeznaczone sa dla ruchu kolowego i pieszego.

Kierujacy pojazdami zobowiazani sa do zachowania szczegdlnej ostroznosci, ustepowania

pierwszetistwa pieszym oraz podporzadkowania sie zakazom i nakazom, zawartym na

tablicach informacyjnych, ustawionych na terenie osiedla.

Wewnatrz osiedla zabrania sie:

a) postoju pojazdow z wlaczonym silnikiem przez okres przekraczajacy 1 minute;

b)wszelkiego ruchu pojazdéw samochodowych po chodnikach i terenach nie bedacych ulica
lub ciagiem pieszo-jezdnym;

¢) parkowania pojazdow na chodnikach, trawnikach i innych miejscach do tego nie
przeznaczonych;

d)wjazdu, postoju, i parkowania samochodéw ciezarowych zgodnie z obowiazujacymi
znakami drogowymi;

e) uzywania svgnalow dzwiekowych.

Ograniczenie wjazdu i postoju nie dotyczy:

a) pojazdow stuzb miejskich, pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej, policji, shuzb
technicznych oraz zaopatrzenia w czasie wykonywania obowiazkow shuzbowych:

b) w przypadku koniecznosci przewiezienia chorego, przeprowadzki itp.;



¢) pojazdow kierowanych przez inwalidow zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla takich
pojazdow.

§ 24.

Mieszkancy powinni dba¢ o najblizsze otoczenie budynku, a w szczegolnodei o zielen, tak

aby spelniala ona swoje zadania zdrowotne i estetyczne. Zabrania sie:

a) deptania trawnikéw oraz parkowania na nich wszelkich pojazdow:

b) tamania drzew i krzewdw, zrywania kwiatow:

C) niszczenia  sprzgtu ustawionego na placach zabaw oraz innych elementow
zagospodarowania terenu.

§ 25.
W razie samowolnego zajecia lokalu spoldzielezego mozna dokonaé usunigeia sprawcy,
dzialajac z pomoca policji albo strazy miejskiej.

Sprawcy samowolnego zajecia lokalu nie przystuguja $rodki przewidziane w przepisach
o ochronie posiadania.

XII. Postanowienia koncowe
§ 26.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
§27.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu ¥ 04, 3k %
Uchwalg Nr /] [02% | ktora wejdzie w zycie w dniul1.03. 20231
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