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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI

§1.

Spoldzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa SEUZEWIEC zwana dalej Spotdzielnia.
§ 2.

Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.

§ 3.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z 16.09.1982 r. prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm), ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r.(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z pézn. zm.), oraz innych Ustaw.

§ 4.

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) Obstluga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) Wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek,

5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) skreslony,

7) skreslony,

8) Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

9) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

10) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych,

11)Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie i nabywanie budynkéw z celu ustanowienia na rzecz cztonka odrgbnej
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,



3)

4)
5)

6)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lub wynajmowania
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ spoétdzielni lub wihasnos¢
czionkow,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy,

mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§ 6.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 spotdzielnia:

1)
2)

3)
4)

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ spotdzielni, jak rowniez nierucho-
mos$ciami stanowigcymi wlasnosé cztonkéw spotdzielni,

moze prowadzi¢ dzialalnos¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna,

moze tworzy¢ samodzielnie lub z innymi osobami podmioty gospodarcze oraz
przystepowaé do takich podmiotéw w celu realizacji projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych.

§7.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy.

§8.

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

§9.

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy lub wynajmowania
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 miejsc
postojowych

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 1 2, jest Walne Zgromadzenie.

II. CZY. ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§ 10.

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.



2.

1.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie krétszego niz
6 miesi¢cy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§11.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktoérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach

Spotdzielni,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w zasobach Spotdzielni,
3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spoldzielni,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu w zasobach
Spoétdzielni, zwane dalej "ekspektatywa wtasnosci”, lub
5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 Ustawy.
Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu w zasobach Spotdzielni
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu.
Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem Spoidzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktoéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spoldzielni.

§ 12.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czlonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i1 wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg
przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania czlonkostwa. Rejestr cztonkow moze
zawiera¢ informacje o zaleglo$ciach zwigzanych z cztonkostwem w SM | Stuzewiec”
(rejestr dtuznikow).

Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek ma prawo przegladac rejestr cztonkow.



2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztlonkow Spoéldzielni

1.

&

§ 13.

Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu (najemce
lokalu w budynku przejetym przez Spotdzielni¢ od przedsigbiorstwa panstwowego)
jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej 1 podpisana przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do osdb prawnych — cztonkow Spoétdzielni ich nazwe 1 siedzibe. Za
osobg¢ nie majacg zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkdéw Zarzadu lub oso6b do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

skreslony

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna byé
podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty

W razie podj¢cia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o przystugujacych $rodkach odwotawczych. Odwolanie do Rady Nadzorczej winno
by¢ zlozone w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotlania.

§ 14.

skreslony

2.3. Wpisowe i udzial

§ 15.

Cztonek Spoéidzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy czlonkowskie. Zwrot tych wptat nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z Zadaniem oraz w wypadku,
gdyby udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni. W przypadku speinienia
przestanek do zwrotu udzialu, Spoétdzielnia dokona zwrotu naleznej z tego tytutu kwoty w
terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapil z zadaniem, przelewem na podany przez czionka rachunek bankowy lub przekazem
pocztowym.

2.4. Prawa czlonkow

§ 16.

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:
1) czynne i bierne wyborcze do organow Spotdzielni,



2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

brania czynnego udzialu w zZyciu spoldzielni 1 zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

zadania w trybie okre$§lonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu i innych organéw Spotdzielni,

zadania otrzymywania bezptatnie odpisu statutu i regulamindéw oraz odptlatnie, w
zakresie dozwolonym prawem powszechnie obowigzujacym, na zasadach
odptatnosci okreslonych przez Rade Nadzorcza kopii uchwat organéw i protokotow
obrad organdéw Spoéldzielni i1 lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umow zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéoremu odmoéwiono wgladu
do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoldzielni do udostepnienia tych umow.
Whniosek nalezy zlozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy,

przegladania rejestru czlonkdéw, sprawozdan finansowych oraz protokolow
polustracyjnych i zalecen,

odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwal podjetych
przez organy Spotdzielni,

10) do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspolnych

pomieszczen, urzadzen, ushug i $wiadczen Spotdzielni,

11) zawarcia umowy ze Spoldzielniag o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,

12) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,

13) Zadania zawarcia umowy,

14)

15)

16)
17)

a) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, miejsca postojowego,
C) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnos$ci garazu
wielostanowiskowego wraz z podziatem wspotwlasnosci prawa wlasnos$ci garazu 1
przyznaniem prawa do wylacznego korzystania z okreslonego miejsca
postojowego.
zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,
do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,
wgladu do rejestru dtuznikow,
korzystania z innych praw okre§lonych w statucie lub przepisach prawa powszechnie
obowigzujacego.



2.

Uprawnienia poszczegdlnych czlonkow Spoétdzielni dotyczace udostgpnienia protokotow
obrad organow spoéldzielni lub udostepnienia innych dokumentéw nie moze naruszac
przepisow aktéw prawa powszechnie obowigzujacego, regulujacego w szczegodlnosci
ochrone¢ danych osobowych, danych stanowigcych tajemnice panstwowg lub stuzbowg lub
inne informacje podlegajace ochronie na mocy ustaw.

2.5. Obowiazki cztonkow

1.

§17.

Czlonek Spoétdzielni jest zobowigzany:

1) zapozna¢ si¢ i przestrzegal postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,

2) skreslony,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoéidzielni z
innych tytutow,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

5a) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem  wilasnosci lokalu przewidziane w
przepisach dotyczacych podzialu i wyodrgbnienia wlasnosci nieruchomosci w celu
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdziel-
nie,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

9) uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okre$§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali,

11) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6Olnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu, gtéwnie instalacji
oraz ustalenia niezb¢dnych prac 1 ich wykonania.

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16) udostegpni¢ lokal w celu wykonania koniecznych robot obciazajacych spotdzielnig¢ lub
w celu przebudowy, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

17) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg, na zadanie 1 koszt spotdzielni oraz w uzgodnionym terminie, przenie$¢
si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

18) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2. skreslony



2.6. Ustanie czlonkostwa
§ 18.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4)  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24 tust. 1 i art. 26
Ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sig¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 19.
skreslony
§ 20.
skreslony
§ 21.
skreslony
§ 22.
1. skreslony
2. Czlonka zmartego skre$la si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mier¢.
3. Osobe prawng begdaca czlonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia jej ustania.
§ 23.
skreslony
§ 24.
skreslony

§ 25.

skreslony



III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 26.

Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotac sie
W postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§ 27.

1. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od
dnia ich zlozenia, a gdy sprawa jest skomplikowana w ciggu 60 dni. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w ciggu 14
dni.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotlania. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym.

§ 28.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje:
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia czionkéw w terminie 30 dni od dnia jej
dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostatlo ztozone co najmniej 21 dni przed
terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postegpowaniu wewnatrz
spotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem Zarzad przesyta odwotujacemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 29.

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spoéidzielni, o ktorych mowa w ust. 2, 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby cztonkow. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Na listach kandydatow do organdéw Spotdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna. Do
organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza liczbe
gltosow. W przypadku uzyskania rownej liczby gloséw przez kilku kandydatéw, wybory
pomiedzy tymi kandydatami powtarza si¢ az do uzyskania jednoznacznego wyniku.
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Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane "za" 1 ,,przeciw" uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Celem usprawnienia wspotdziatania miedzy Rada Nadzorczg i Zarzadem a mieszkancami
tworzy si¢ w poszczegolnych budynkach samorzady blokowe, zwane Komitetami
Domowymi, dziatajagcymi na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,
ktory okresla ich organizacje 1 zakres dziatania.

skreslony

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 30.

Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

§31

Walne Zgromadzenie Spétdzielni odbywa si¢ bez podziatu na cze¢sci.

=

§ 32.

Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowal wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Na Walnym Zgromadzeniu mogg by¢ rowniez obecni cztonkowie Zarzadu oraz osoby
zaproszone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

§33

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, wciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.
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10.

11.

12.

13.

14.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie, zachowujgc tryb oraz termin powiadamiania cztonkow spotdzielni zgodnie ze
Statutem.

a) Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu wyboru
nowej Rady Nadzorczej w przypadku, gdy w przeciagu 3 kolejnych miesigcy
od dokonania wyboru Rady Nadzorczej nie odbedzie si¢ posiedzenie Rady ze
wzgledu na brak wymaganego quorum.

Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 cztonkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia poprawnego
zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia
powinni wystgpi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

- czionkowie Spotdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu wywiesza si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni,
na klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni oraz na oficjalnej stronie internetowej SM ,,Stuzewiec”.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, wraz z zatacznikami 1
materiatami do nich, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniem projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spotdzielni.
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§ 34

Uprawnienie cztonkéow do zglaszania projektow uchwal i Zzadania ich umieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia jest okre$lone zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego.

Hw

oo

§35

Dla podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwat w przedmiocie likwidacji spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni,
podziatu spotdzielni, potaczenia spotdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie,
Uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
Wigkszo$¢ kwalifikowana jest wymagana dla uchwal Walnego Zgromadzenia w
przedmiocie:

- zmiany statutu spotdzielni 2/3 oddanych glosow

- polaczenia spotdzielni - 2/3 oddanych gtosow

- likwidacji spotdzielni - 3/4 oddanych glosow

- odwotanie cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 oddanych glosow.

§ 36

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz 1 dwoch cztonkow. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w
sktad Prezydium.

skreslony

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia nie dluzszy niz 14 dni, chyba, ze dluzszy termin bedzie
konieczny ze wzglgdu na odroczony porzadek obrad.

skreslony

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie 1 miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia kontynuowanego Walnego Zgromadzenia.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do
organow Spotdzielni 1 odwotlania czlonkow Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne, rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty bedace w porzadku obrad powinny by¢ odczytane z uzasadnieniem, jezeli takie
zostalo wniesione.

§ 37

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy zostanie podjeta uchwata przez Walnego Zgromadzenie o zakonczeniu obrad
pomimo nie wyczerpania porzadku obrad.
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§ 38

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, sprawozdan rocznych Zarzadu,
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

udzielanie absolutorium poszczegolnym czlonkom Zarzadu oraz odwotywanie
cztonkow Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium,

rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalno$ci Spotdzielni oraz wnioskow wynikajacych
Z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.

§ 39.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie
14 dni od dnia jego zakonczenia.

Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmnie;j
przez 10 lat.

§ 40.

Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkow Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ -wniesione w
ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

Szczegdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Jezeli ustawy lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwatg¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

4.2. RADA NADZORCZA
§ 41.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 9 do 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkow Spotdzielni w gtosowaniu tajnym.

. Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ kandydatow do Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly w formie pisemnej
dotyczacej wyboru kazdego cztonka Rady Nadzorczej musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow. Do projektu uchwaty dotacza si¢ pisemng zgode kandydata.

. Uchwaly o wyborze poszczegdlnych czlonkéw Rady Nadzorczej sposrod cztonkow
Spotdzielni podejmuje Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym. Mandaty otrzymuja
kandydaci, za ktérymi oddano wigkszo$¢ gtosow ogodlnej liczby cztonkoé6w uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu s3
wszyscy cztonkowie, ktorzy wzigli udziat w gtosowaniu nad dang uchwata. Jezeli oddano
wiekszos¢ glosdw za wiecej niz 15 kandydatami, wowczas czlonkami Rady Nadzorczej

zostaja ci kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtosow.

. Sposrod kandydatow, ktorzy posiadaja tytuty prawne do lokali mieszkalnych w tym samym
budynku do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany wiecej niz jeden cztonek chyba, ze z
braku kandydatow z poszczegdlnych budynkéw nie bedzie mozna wybra¢ minimalnej
liczby cztonkow Rady Nadzorczej okreslonej w Statucie. Woéwczas czitonkami Rady
Nadzorczej zostaja ci kandydaci, za ktérymi oddano wigkszo$¢ glosow i ktorzy uzyskali
kolejno najwigksza liczbe glosow.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w rozumieniu art. 39 § 1 ustawy
Prawo spotdzielcze zwotanego w trzecim roku kadencji. Kadencja Rady Nadzorczej
wygasa nie pozniej jednak niz z uptywem 3 lat od wyboru tej Rady, do ktorej sktadu zostat
wybrany.

. W skilad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami niniejszej
Spotdzielni. Uchwata 0 wyborze takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.
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7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni diuzej nie przez kolejne dwie
kadencje Rady Nadzorczej.
§ 42.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany,
a przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscig 2/3 oddanych glosow na Walnym
Zgromadzeniu,

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

2. Odwotanie cztonka Rady moze nastapi¢ w szczegdlnosci na wniosek Rady Nadzorczej
zwlaszcza, gdy nie bierze on udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej lub komisjach
problemowych i nie usprawiedliwia swojej nieobecnosci przez trzy kolejne posiedzenia.

3. Wniosek o odwolanie cztonka Rady Nadzorczej powinien by¢ odczytany na Walnym
Zgromadzeniu z uzasadnieniem lub przedstawiony przez wnioskodawce.

4. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej na wniosek Rady moze dokooptowa¢ do konca kadencji kandydata, ktory
uzyskat kolejno najwieksza ilo$¢ gloséw na Walnym Zgromadzeniu tylko w takim
przypadku, gdy sktad Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ ponizej potowy wymaganego
sktadu statutowego.

§ 43.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) wybor lub powotanie w drodze konkursu Prezesa Zarzadu. Pozostatych cztonkow
Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu lub wyboru, Rada Nadzorcza
odwotuje czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponownie wybrana do Zarzadu nie moze by¢ osoba odwotana z petienia
funkcji w organach Spotdzielni przed uptywem kadencji lub dzialajaca w zarzadach,
ktore nie otrzymaly absolutorium,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) skreslony

7) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

9) sktadania Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do
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reprezentowania  Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci
poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

17) uchwalania regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz zasad wynagradzania Czlonkow Zarzadu, a takze
powotywanie, lub odwolanie oraz zawieszanie na okres do 3 miesigcy poszczegdlnych
cztonkéw Zarzadu lub catego Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

25) delegowanie na okres do 3 miesiecy cztonkow Rady Nadzorczej do wykonywania
czynno$ci Zarzadu w razie odwotania catego Zarzadu, zawieszenia czlonka Zarzadu
lub w sytuacjach gdy Zarzad nie moze wykonywac swoich funkcji.

Zawieszenie cztonka Zarzadu moze nastapi¢ zgodnie z ust. 1 pkt 23) powyzej w sytuacji,
w ktorej Cztonek Zarzadu nie moze wykonywac funkcji z powodu stanu zdrowia,
przyczyn losowych, wzglednie Rada Nadzorcza podejmie uzasadnione informacje, co do
osoby Cztonka Zarzadu, dopuszczajacego si¢ dziatan podwazajacych jego bezstronnos¢
w dziataniu dla dobra Spoétdzielni, mogacych skutkowaé jego odpowiedzialno$cig karng
albo gdy dalsze petnienie przez niego funkcji grozi realnymi i wymiernymi stratami dla
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow  Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Zarzadu.
O tematyce tych posiedzen informuja oni Rade Nadzorcza na najblizszym jej
posiedzeniu.

W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o
zatrudnieniu eksperta, rzeczoznawcy w celu opracowania opinii lub ekspertyzy w
konkretnej sprawie. W przypadku podjecia uchwatly, odpowiednia umowe¢ z ta osoba
podpisuje Zarzad.

§ 44.
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Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad prezydium Rady wchodza
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowacé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem
cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub Zastgpca Przewodniczacego Walnego Zebrania w terminie do 7 dni po ogloszeniu
wynikow wyboréw do Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami
uchwat), co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby. Prawo do
zapraszania maja Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego Rady.

§ 46.

Zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

§ 47.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzef, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy or-
ganizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swa funkcje spotecznie lub za wynagrodzeniem.
Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na liczbe posiedzen 1 nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorej mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Decyzje w przedmiocie przyznania i okreslenia wysokosci
wynagrodzenia podejmuje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.

4.3. ZARZAD

§ 48.
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 49.
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Zarzad sktada si¢ od 2-3 cztonkow, w tym Prezesa i cztonkow Zarzadu.
Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa, wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czitonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 50.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie dla innych organéw Spoétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu 1 Radzie
Nadzorczej.

§51.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, z ktéorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 52.

Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu.

Warunki podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania 1
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 53.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub

jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. skreslony

§ 54.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslanego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4.3. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

1.

§ 55.

Nie mozna by¢ rownoczes$nie cztonkiem Rady i1 Zarzadu tej samej Spotdzielni.
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2. W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu na okres do 3 miesigcy,
zawieszajac ich czasowo w pracy w Radzie Nadzorcze;j.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4, Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkuren-
cyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlno$ci uczestniczy¢é jako wspolnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcoéw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielniag umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci
cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 28 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czltonka Rady
Nadzorczej.

§ 56.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

§ 57

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni winni czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie, zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawnymi w zalezno$ci od rodzaju i wielkos$ci szkody oraz stopnia zawinienia.

4.4. KOMITETY DOMOWE
§ 58

1. Formeg reprezentacji budynku stanowi Komitet Domowy.

2. Komitet Domowy sktada si¢ z trzech do pigciu 0sob wybranych sposrdéd czionkow
Spotdzielni przez mieszkancow danego budynku na okres trzech lat. Zebranie
mieszkancow budynku moze dokonaé¢ wyboru cztonkow Komitetu, o ile bedzie na nim
reprezentowane co najmniej 1/5 cztonkow spétdzielni z danego budynku.

3. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy, w szczegdlnos$ci:
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1) udziat w przegladach technicznych i odbiorach robot remontowych wykonanych dla
danego budynku;

2) opiniowanie wnioskow dotyczacych zmiany funkcji lokalu w budynku;

3) zgtaszanie uwag dotyczacych pracy gospodarza budynku (domu);

4) zgltaszanie wnioskow do planu remontéw i modernizacji budynku

§ 59
Szczegotowy zakres dzialania Komitetow Domowych okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.
V. PRAWA CZLONKOW
§ 60

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spotdzielnia moze:

5.1.

1) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

2) skreslony

3) skreslony

4) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoOtwlasnoSci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni,

5) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni oraz miejsca
postojowe.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 61

Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoOtdzielnia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
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odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni — 0Soby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czes$ci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 62

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre§lonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania

§ 63

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w §
62 ust. 1 pkt. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, moze wypowiedzie¢ umowg o ile
zostanie wskazany nastepca.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowiag w umowie inacze;j.

§ 64

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 62, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialu wspdlnie z ta osoba
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg,
ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

§ 65

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Ustawie.

W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolne;j
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg
zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie
zalegle opfaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu, stanie
si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! Ustawy, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3
(trzech) miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami § 116 Statutu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161
Ustawy;
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2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

§ 66

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

skreslony.

§ 67

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

§ 68

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. Ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 powyzej, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczego6lnosci okoliczno$é czy osoba uprawniona na podstawie ust.
1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust.
3 Ustawy, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalona zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22Ustawy.

§ 69

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
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zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, obowigzani sa
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

2. skreslony.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego (domu
jednorodzinnego)

§ 70

1. Spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeCzowym,
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw, podlega egzekucji i moze by¢ przedmiotem
hipoteki.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga
Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub jego czesci powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cz¢$ci wlasno§ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 71

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z mocy
prawa, prawo to, jezeli obcigzone jest hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa lub uchwaty Zarzadu Spétdzielni na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Zarzad Spotdzielni powinien zby¢
w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$§¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w w art. 17 ust. 2 Ustawy oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa do lokalu w
drodze przetargu.

4. W przypadku dhugotrwatych, trwajacych co najmniej rok, zalegtosci z zaptata optat za
uzywanie lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;,
Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem, o ktorym mowa w tym punkcie, wystepuje Zarzad Spédidzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

§72
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1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w post¢powaniu nieproCesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, stosuje si¢ odpowiednio ust 1.

§73

1. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czg¢sci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czegsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek
albo osoba nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg¢ nie begdaca czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego
lokalu.

3. Po wygasnigciu spoldzielczego wilasnosciowego badz wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego byty czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od
niego wywodza sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesigcy. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 74 skreslono
§ 75 skreslono
§ 76 skreslono
§ 77 skreslono
§ 78 skreslono
§ 79 skreslono
§ 80 skreslono
§ 81 skreslono
§ 82 skreslono

§ 83

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
jest ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow,
podlega egzekucji i moze by¢ przedmiotem hipoteki.

2. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego lub jego czgéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego. Pozostalym wspotuprawnionym z
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tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czes$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 84

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystgpienia do
Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia”

§ 85 skreslono

5.4. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 86

Z osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci ponosi osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 87

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 86, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa” odrebnej wiasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 88
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1. Umowa o budowe lokalu wulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 86 pkt. 1 bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.  Wypowiedzenie przez osobe, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu jest skuteczne
o ile zostat wskazany nastepca.

4. Wypowiedzeniec moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 89

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 86 Statutu albo nabywcy
ekspektatywy wilasno$ci, odrebng wiasnos$é¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
migdzy cztonkiem a spdtdzielnig w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej
w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 86 Statutu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 90

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 86 Statutu, nie
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§91

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie z wszystkim osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w
ust.1.

§92

1. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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2. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odregbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§93

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 40 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 94

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat co najmniej rok
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie
procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 95

Przepisy §86 - 94 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatlu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.5. Najem lokali
§ 96

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom

Spotdzielni 1 innym osobom fizycznym.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony przez Radeg

Nadzorcza.

~ow

§97

1. Spoéldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Dobér najemcédw lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.
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V1. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH
CZ1.ONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw

§ 98
skreslony
§ 99

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni lub osoby nie bedacej
cztonkiem Spoéidzielni:

1) skreslono
2) skreslono
3) na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia ustanawia tytul prawny stosownie do
warunkoéw organizowanego w tym celu przetargu, na rzecz osoby, ktora wygrata przetarg
| zaptacita w catosci cene nabycia lokalu wynikajaca z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 100

Tryb i1 zasady przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali
§ 101

1. Spoéidzielnia na wniosek czlonka 1 w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na inny lokal o tym samym
statusie. Zamiana ta polega na ustanowieniu lokatorskiego prawa do innego lokalu w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego. Warunki
zamiany okresla umowa.

2. Zmiana powyzsza dotyczy zamiany praw spotdzielczych: prawa spoéldzielczego
lokatorskiego na lokatorskie 1 prawa spotdzielczego wtasnosciowego na wlasnosciowe.

§ 102 skreslono
§ 103 skreslono

VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogolne
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§ 104,

Osoby, ktore oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg zobowigzane uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 105

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych, w tym warto$ci gruntu przeznaczonego
pod budynek i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali,
do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 104 dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

2. Zasady realizacji inwestycji mieszkaniowych, w tym rozliczania kosztow budowy i
ustalania wktadow budowlanych sg okre§lone w Regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

§ 106

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 104, stanowi podstawe do okreslenia przez Spédidzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajagcymi si¢ o ustanowienie praw do lokali,
wstepne] wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez te
osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 107

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 108

Jesli w skutek nie wniesienia przez osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
ustalonych wptat na wkiad mieszkaniowy lub budowlany, Spotdzielnia zaciggneta kredyt,
osoba ta zobowigzana jest do ponoszenia skutkow finansowych swojego zaniechania.

7.2. Wklady mieszkaniowe
§ 109

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciaggni¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
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danego lokalu, osoba ta obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 110 skreslono

§ 111

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie§¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$s¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostatej czeSci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jej lokal.

7.3. Wklady budowlane
§ 112

Osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
wedlug zasad okre§lonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spodldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

§ 113 skreslono
§ 114 skreslono
§ 115

Osoba ubiegajaca sie¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
warto$ci lokalu ustalonej na zasadach okreslonych w Statucie na dzief zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci.

7.4. Rozliczenia w razie wygasni¢cia prawa do lokalu
§ 116

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
braku 0sob, ktorym przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia w terminie 3 miesigcy od
dnia oprdznienia lokalu, oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
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2.

Zawiadomienia 0 ogloszeniu przetargu sa umieszczane na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni, poszczegdlnych budynkach mieszkalnych nalezacych do Spoétdzielni oraz w
prasie lokalnej.

Przetarg odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) Ogtoszenia powinny ukaza¢ si¢ na minimum 14 dni przed uplywem terminu
koncowego na sktadanie ofert.

2) Cena wywolawcza powinna odpowiada¢ cenie rynkowej lokalu ustalonej przez
uprawnionego rzeczoznawce oraz powinna uwzgledniaé rowniez :

- cigzace na lokalu zadtuzenie,
- koszty sporzadzenia wyceny,

3) Osoba przystepujaca do przetargu powinna wplaci¢ wadium w wysokosci okre§lone;j
kazdorazowo przez Zarzad. Wysokos¢ wadium okreslana jest w przedziale od 5% do
10% ceny wywotawczej lokalu.

4) Oferta powinna by¢ zlozona na piSmie w zamknigtej kopercie i powinna zawiera¢
cen¢ nie nizszg niz cena wywotawcza. Oferta powinna zawiera¢ o§wiadczenie czy
dana osoba pozostaje w zwigzku matzenskim. W przypadku zlozenia oferty przez
osob¢ pozostajaca w zwigzku malzenskim, do oferty powinno by¢ dotaczone
o$wiadczenie matzonka wyrazajace zgode na tres¢ oferty. W przypadku gdy pomimo
pozostawania w zwigzku malzenskim taka zgoda nie jest wymagana, do oferty
powinny by¢ dotaczone dokumenty (w oryginatach lub odpisie poswiadczonym za
zgodno$¢) potwierdzajace powyzszg okolicznosc.

5) skresiony.

6) W przypadku nie zgloszenia si¢ w terminie skladania ofert Zadnej z o0séb
uprawnionych zgodnie ze punktem  poprzednim, Spotdzielnia przeprowadza
przetarg, ktory wygrywa osoba deklarujaca cen¢ najwyzsza, nie nizsza niz cena
wywotawcza.

7) Osoba ktora wygra przetarg lub ktora spetnia warunki o ktorych mowa w pkt 5) i
spelnita inne wymagania okre$lone w niniejszym paragrafie jest zobowigzana
przystapi¢ do umowy przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie nie dluzszym niz 2
miesigce od dnia otrzymania informacji o wygraniu przetargu lub od dnia
otrzymania informacji o potwierdzeniu pierwszenstwa. Warunkiem przystgpienia do
umowy jest uiszczenie cato$ci wylicytowanej ceny lub ceny ustalonej zgodnie z pkt.
5, jak rowniez posiadanie cztonkostwa w spotdzielni.

8) W przypadku uchylenia si¢ przez osobg ktora wygrata przetarg lub nie spetnienia
przez nig innych warunkoéw, wadium wptacone przy sktadaniu oferty, przepada na
rzecz Spoéidzielni.

9) Wadium wptacone przez osobe¢ sktadajaca oferte, ktora wygrata przetarg, zostaje
zaliczony na poczet ceny.

10) Wadium wptacone przez osobg, ktora nie wygrala przetargu, zwraca si¢ w wysokosci
nominalnej w terminie 7 dni od zaakceptowania przez Zarzad Spoétdzielni wyboru
oferty dokonanego przez komisje¢ Przetargows.

11) Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa. W jej sktad wchodza cztonek Zarzadu
1 cztery osoby wskazane przez Zarzad.

Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie

lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z

tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia

przetargowego.

Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
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1%,

uzyskac od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§117

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu lub od osoby, ktorej przystuguje prawo
pierwszenstwa.

Jezeli kwota, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego zgodnie z postanowieniami statutu lub od osoby, ktorej przystuguje
prawo pierwszenstwa, bedzie wyzsza od wartosci rynkowej lokalu ustalonej zgodnie z
odrebnymi przepisami, nadwyzka ponad warto$¢ rynkowa lokalu stanowi¢ bedzie
przychod wilasny Spotdzielni. Przychod z tego tytutu Spotdzielnia moze przeznaczyé w
szczegolnosci na fundusz remontowy.

Z wartos$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 1, potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czg$¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze §rodkoéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czes$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

§118

W przypadku rozwigzania Umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.
Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1.

§ 119

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, aby Spotdzielnia
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1) skreslono
2) przeniosta na cztonka odrebng wiasno$¢ lokalu.
2. Skreslono

§ 120

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania aby Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 121
1. Skreslono
2. Skreslono
3.  Skreslono

Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wilasnosci lokali. Szczegotowe
zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 122

1. Czlonek wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wlasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy
niz 1 miesiac.

§ 123

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa
do lokalu lub umowy o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona po spetnieniu wymogoéw prawnych.

§ 124

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytulu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do
lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksigegi wieczystej ponosi cztonek, na ktoérego
jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

8.1. skreslono
§125 skreslono
§126 skreslono

§127 skreslono
§128 skreslono
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8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 129

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow - sptaty przypadajacej na ten lokal
czesdci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie
do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach wspodlnych przypadajacych na lokal i nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona.

§ 130

1. Wptaty, o ktérych mowa w § 129, czlonek Spotdzielni jest zobowigzany uisci¢ przed
planowanym dniem zawarcia umowy.

2. W przypadku nieuiszczenia wymaganej kwoty w terminie okre§lonym powyzej, wniosek
cztonka uznaje si¢ za nieztozony.

§131
skreslony
§ 132

Wplywy z wplat, o ktorych mowa w § 129 pkt 1) 1 2), przeznacza si¢ na sptat¢ odpowiednich
czgscei zadhuzenia kredytowego obcigzajacego lokal.

§ 133

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu
okreslonym w § 129, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob
bliskich zamieszkatych razem z bytym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 116
dotyczacego rozliczenia z tytulu wktadu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostatl ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.
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8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§134

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spoédidzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach wspolnych przypadajacych na lokal i nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

§ 135

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory za zycia wystgpit z zadaniem przeniesienia wiasno$ci
lokalu okreslonym w art. 171 usm, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 136

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnos$¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 137

W razie przeksztalcenia spdidzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spotdzielni w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we witasno$¢ domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta do nieruchomosci
zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. 22001 r. nr 124, pdz. 1361 i nr 125, p6z. 1368 0 z 2002 r. nr 169, pdz. 1387)

8.4. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 138
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1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spoidzielni, ktoérym
przystuguje  spotdzielcze prawo do miejsca postojowego do lokalu w
wielostanowiskowym garazu, spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wlasnosci utamkowej czesci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego,
przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia ulamkowego udzialu @ we
wspotwlasnosci:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z
budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci w
czes$ciach wspolnych przypadajacych na udziat.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona.

§ 139

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ cztonkow oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach ci czlonkowie, na rzecz
ktorych spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art.
17% usm.

§ 140
Po Smierci czlonka Spoldzielni, ktory za zycia wystapil z zadaniem przeniesienia
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia

na nich udzialu we wspotwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni.

IX. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

9.1. Zasady ogolne

§ 141 skreslono
§ 142

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§ 143
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z

powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
ustawa o rachunkowos$ci oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

38



1.

3.

§ 144

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy;

2) fundusz zasobowy;

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz na remonty uwzgledniajacy wptywy i wydatki kazdego budynku;

2) fundusz inwestycyjny;

3) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych;

4) skreslony;

5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, przy czym odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

§ 145

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 146

Podzialu nadwyzki bilansowej dokonuje Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osigga wysokos$ci wniesionych udziatow obowigzkowych.

Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostala po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust. 1,
przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia — zwlaszcza na
utworzenie 1 zasilenie funduszoéw celowych Spoétdzielni, do podziatu miedzy cztonkow.

§ 147

Strate bilansowa Spoéidzielni pokrywa sie¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 148

Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestyciji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikéow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego.
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9.3.

Sporzadzony przez Zarzad plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz
regulamin rozliczania kosztéw inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali zatwierdza Rada Nadzorcza.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 149
Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Cztonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.
Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi i1 na zasadach w niej okreslonych. Wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, obejmuja w szczegolnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dZzwigdéw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spoétdzielni.

§ 1491

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Whasciciele lokali nie begdacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
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zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
skreslony
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust.2
ustala si¢ proporcjonalnie do wudzialu wilasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspolne;.
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami spétdzielni.

§ 150

Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 149, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow i przychodéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.
6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢  wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow o przychodow zarzadzania poszczegdlnymi
nieruchomos$ciami oraz regulaminy tych kosztow 1 przychodow i ustalania optat za lokale
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
W przypadku finansowania prac remontowych, przekraczajacych roczne wplywy na
fundusz remontowy danej nieruchomosci, Rada Nadzorcza moze okreslic w drodze
uchwaty zasady przenoszenia srodkow 1 pokrywania wydatkéw ze srodkdéw funduszy dla
poszczegbdlnych budynkéw oraz zasady ich ewidencjonowania. Uchwata powinna
okresli¢ maksymalny czas rozliczenia prac finansowanych ze srodkéw funduszy innych
budynkoéw, nie dtuzszy niz 5 kolejnych petnych lat obrachunkowych.

§ 151

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutlu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 152
Optaty, o ktérych mowa w § 149, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 10
kazdego miesigca.

O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow i osoby
korzystajace z lokali lub wobec ktorych przyshuguje im tytut prawny, co najmniej na 3
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miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i1 nieczystosci
cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ustepie
poprzednim na co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedace czionkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na droge sagdowa ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia moze pobierac¢ odsetki ustawowe.
Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka, wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem 1lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§ 153

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialtbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wilasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej W czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow.

§ 154

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy:

a) przewodow instalacji gazowej, z wylaczeniem kuchni gazowe;j;

b) przewodow instalacji wodociggowej, cieptej i zimnej wody, tzw. piondw lgcznie z
zaworami odcinajagcymi, z wylaczeniem tzw. poziomoéw odbiornikow (baterii,
wanien, umywalek, zlewozmywakow, dolnoptukoéw, misek ustepowych itp.);

€) przewoddéw kanalizacyjnych, tzw. piondéw z wyltaczeniem podejs¢ do urzadzen
lokatorskich. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrzne] instalacji
wodociggowej i kanalizacji na odcinku od zaworéw odcinajacych z powodu zakrycia
tej instalacji przez uzytkownika lokalu glazura, tynkiem, boazerig, meblami itp.
wszelkie koszty, zwigzane z tym utrudnieniem, ponosi uzytkownik;
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d) instalacji elektrycznej do gniazd bezpiecznikowych lokalu, z wylaczeniem deski
licznikowej z bezpiecznikami;

e) instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem podzielnikoéw ciepta;

f) wentylacji do kratek wentylacyjnych w lokalu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odno$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

§ 155

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzajg czionkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegolne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podldg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do tréjnika pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

7) naprawy instalacji elektrycznej wraz z wymiang bezpiecznikow.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb z
nim zamieszkalych obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 156

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $§rodkoéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spoidzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, niec sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowe;j
wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platno$ci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4. Dzialalnos¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna
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§ 157

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoétdzielni¢ 1 ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

Hw

X. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§ 158

Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata, a W okresie budowania przez nig
budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw, a takze w stanie
likwidacji lustracje przeprowadzi¢ corocznie.

Lustracja zarowno petna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona w kazdym czasie
na zadanie:

- Walnego Zgromadzenia;

- Rady Nadzorczej;

- co najmniej 1/5 cztonkdéw Spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej upowaznieni sg do uczestniczenia w lustracji.
Skreslono

XI. LACZENIE SIE, LIKWIDACJA, UPADLOSC I PODZIAL
SPOLDZIELNI

§ 159

Laczenie sig, podzial, likwidacja i upadtos$¢ Spotdzielni nastgpuje w wypadkach i1 na zasadach
okreslonych w prawie spotdzielczym.

1.

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ podzial pozostatego po likwidacji Spotdzielni
majatku  pomiedzy jej czlonkéw =z zachowaniem przepisow art. 125 prawa
spotdzielczego.

Roszczenie bytych cztonkow (ich spadkobiercoOw 1 nastgpcow prawnych) do czesci
funduszu zasobowego 1 innego majatku Spotdzielni zaspokajane beda w pierwszej
kolejnosci proporcjonalnie do liczby ich czlonkostwa w Spoétdzielni, przy czym
maksymalny udziat w majatku Spodtdzielni bylego cztonka nie moze przekroczy¢ kwoty
jednego podstawowego udzialu cztonkowskiego obowigzujacego w dniu postawienia
Spotdzielni w stan likwidacji, a taczna wartos¢ podzielonego pomiedzy bytych cztonkow
nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej wartosci funduszu zasobowego i innego majatku
Spotdzielni przeznaczonego do podziatu.

Podzial pozostatego po likwidacji majatku bedzie dokonywany pomiedzy osoby bedace
cztonkami Spoéidzielni w dniu postawienia jej w stan likwidacji, wedlug zasad
okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

W sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, likwidator Spoétdzielni obowigzany jest
zawiadomi¢ obecnych i bylych cztonkéw poprzez zamieszczenie ogloszenia w siedzibie
Spotdzielni i prasie spotdzielczej, wyznaczajac termin zglaszania roszczen.
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5. Roszczenia cztonkéw, bylych czionkow (ich spadkobiercow i nastepcoOw prawnych) do
majatku Spotdzielni zaspakajane sg w formie pieni¢znej. W uzasadnionych przypadkach,
za zgoda stron, zaspokojenie roszczen do majatku Spotdzielni moze nastapi¢ w formie
rzeczowej, wowczas wycene rzeczowych sktadnikow majatkowych Spotdzielni, objetych
podziatem zatwierdza biegly rzeczoznawca lub Rada Nadzorcza.

§ 1591

1. Czlonkowie spoldzielni, ktorych prawa i obowigzki majatkowe sg zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostkg spoidzielni albo z cze$cig majatku spotdzielni,
ktora nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia, moga przyja¢ uchwate wigkszoscia gloséw
tych czlonkéw, o podziale w spotdzielni w ten sposdb, ze z tej jednostki organizacyjnej
albo czg$ci majatku zostanie utworzona nowa spoldzielnia. W zakresie reprezentacji tych
cztonkow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu spotdzielni.

2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz
w ciggu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezb¢dne do dokonania podziatu, o ktérym
mowa W § 1, oraz udostepnic je cztonkom zadajacym podziatu.

3.  Walne Zgromadzenie dotychczasowej spotdzielni nie podzniej niz w ciagu trzech miesigCy
od dnia dorgczenia zarzadowi spotdzielni zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w
celu podjecia uchwaty o podziale spétdzielni, o ktérej mowa w § 1, podejmuje uchwale o
podziale lub odmawiajaca podzialu. Uchwata odmawiajaca podziatu spétdzielni moze
by¢ podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni
lub istotne interesy jej cztonkow.

4. W razie niepodj¢cia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej spoldzielni, w terminie
okreslonym w § 3, uchwaly o podziale spoétdzielni, lub w razie podj¢cia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkéw, ktorzy podjeli uchwale, o ktorej mowa
w§ 1, mogg w terminie szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
wystgpi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastgpujacego uchwate Walnego Zgromadzenia,
o ktorej mowa w § 3.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale spoétdzielni spelniajaca wymagania
okreslone w art. 108 § 2 prawa spotdzielczego lub prawomocne orzeczenie sadu
zastepujace taka uchwale stanowig podstawe do dokonania wpisow do Krajowego
Rejestru Sagdowego 1 do ksiegi wieczystej.

6. Rada Nadzorcza moze w formie uchwaly wprowadzi¢ optate zwigzang z przygotowaniem
dokumentacji niezbg¢dnej dla przeprowadzeniu podziatu, ktdra zostang obcigzeni wszyscy
cztonkowie Spotdzielni z cze$ci zadajacej podziatu. Oplata ta zostanie ostatecznie
rozliczona na podstawie rzeczywistych kosztow Spoldzielni poniesionych w zwiazku z
przygotowaniem dokumentacji. W przypadku nadwyzki wplywow nad kosztami z tego
tytutu, nadwyzka zostanie proporcjonalnie do wptat zwrécona osobom, ktore ja wptacity,
chyba, ze zostanie zaliczona na poczet wymagalnego zadluzenia danego cztonka z innego
tytutu.

XII PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 160

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.
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§ 161
skreslony
§ 162

1. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujgcego wygasa po jej zakonczeniu z dniem dokonania wyboru nowych
cztonkéw Rady Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

2. Kadencja Przedstawicieli Czlonkow wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem zarejestrowania zmian Statutu Spotdzielni w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

§ 163

Zmiana Statutu Spotdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscia
2/3 gltoséw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
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